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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Direction départementale des Finances publiques de Seine-et-Marne
Division des missions domaniales

Gestion patrimoniale de I'Etat

Numéro Chorus : 140 450

BAIL
(RENOUVELLEMENT)

Entre les soussignés :

1° La VILLE DE FONTAINEBLEAU, domiciliée 40 rue Grande, 77 300
FONTAINEBLEAU, identifiée au SIREN sous le numéro 217 701 861, représentée par
son Maire, Monsieur Julien GONDARD, agissant es qualité en vertu de la délégation
qui lui a été consentie par délibération du Conseil Municipal n°22/71 du 4 juillet
2022, télétransmise en Préfecture le 6 juillet 2022 et affichée le 6 juillet 2022;

Partie ci-aprés dénommeée le BAILLEUR ;

D'une part,

2° L'Etat (Ministére de I'Economie, des Finances et de la Souveraineté industrielle et
numérique), représenté par Mme Isabelle ROUX-TRESCASES, directrice
départementale des Finances publiques de Seine-et-Marne, dont les bureaux sont 20

quai Hippolyte Rossignol, Melun Cedex (77 010),

Agissant au nom et pour le compte de I'Etat en exécution de l'article R.4111-8 du
Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et conformément a la

délégation de signature en matiére domaniale qui lui a été donnée par Monsieur le
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Préfet de Seine-et-Marne par arrété préfectoral n° 23/BC/143 du 26 septembre
2023 régulierement publié le 6 octobre 2023 au Recueil des Actes Administratifs

du Département de Seine-et-Marne n° D77-2023-09-26-00055.

Madame la directrice départementale des Finances publiques de Seine-et-Marne a
donné subdélégation de signature a l'agent signataire du présent acte en vertu
d'une décision de délégation de signature en matiére domaniale n°D77-2024-09-01-
00020 en date du 1° septembre 2024, régulierement publiée au Recueil des Actes
Administratifs du Département de Seine-et-Marne n° D77-04-09-2024 le 04
septembre 2024.

Partie ci-aprés dénommeée le PRENEUR ;

Assisté de Monsieur Alexis REGUIGNE, adjoint au directeur délégué a I'administration
régionale judiciaire de la Cour d'appel de Paris, responsable du département de
I'immobilier, dont les bureaux sont situés 34 quai des Orfevres 75 055 PARIS Cedex 01,
intervenant aux présentes en qualité de représentant du ministére de la Justice,

conformément a la délégation de signature qui lui a été donnée le 1er avril 2023,

Partie ci-aprés dénommeée le SERVICE OCCUPANT ;

D’autre part,

| - EXPOSE

Par acte du 09 avril 1997, I'Etat a pris & bail du 1*" janvier 1997 au 31 décembre 2005,
auprés de la VILLE DE FONTAINEBLEAU, représentée par son Maire, un IMMEUBLE a
usage de bureaux sis 2 place de la République a FONTAINEBLEAU (77 300), afin de

loger les services du Conseil de prud’hommes.

Par acte du 24 mars 2006, le renouvellement du BAIL initial a été formalisé pour une

nouvelle période du 1° janvier 2006 au 31 décembre 2014.

Par acte du 16 décembre 2014, un second renouvellement du BAIL initial a été

formalisé pour une nouvelle période du 1* janvier 2015 au 31 décembre 2023.

Le BAIL renouvelé étant arrivé a expiration, les parties ont décidé de se rapprocher

afin de formaliser un quatrieme renouvellement.

Ce renouvellement a fait I'objet d'un avis favorable émis par le garde des Sceaux,
ministre de la Justice en date du 25 juin 2024. Cet avis est joint en annexe 1 du

présent BAIL.
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Afin de fixer les clauses et conditions de cette location, les PARTIES ont convenu de ce

qui suit.

I - CONVENTION
Article 1. DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

Par les présentes, la ville de FONTAINEBLEAU, représentée par son Maire, donne a bail
a I'Etat, représenté par Madame la directrice départementale des finances publiques

de Seine-et-Marne qui accepte, les locaux ci-aprés désignés :

Les LOCAUX LOUES sont situés a FONTAINEBLEAU (77 300), 2 place de la République, sur
la parcelle cadastrée section AM numéro 68, d’une surface cadastrale de 1 320 m? Les
LOCAUX LOUES comprennent deux (2) niveaux a usage de bureaux, constitués de deux

étages, le R+0 et le R+1, pour une superficie utile brute de 230 m?:
+ Aurez-de-chaussée (environ 63 m?) :

- Une salle d'attente

- Le bureau du président ;

- Une salle de conciliation ;

- Une salle de délibérés ;

- Des sanitaires.
« Au premier étage (environ 167 m?):

- Un secrétariat ;

- Une salle de greffe ;

- Une salle d'audience ;

- Deux bureaux ;

- Un coin cuisine ;

-Un hall;

- Des sanitaires.

Tels, au surplus, que ces locaux s'entendent, se poursuivent et comportent, sans qu'il
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soit besoin d'en faire ici une plus ample description, les PARTIES déclarant bien

connaitre les lieux.

Ci-aprés désignés les « LOCAUX LOUES ».

Article 2. DUREE DU BAIL

Le présent BAIL est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives, du 1 janvier 2024 au 31 décembre 2032, sauf résiliation anticipée

reconnue au profit du PRENEUR, conformément a I'article 11 « RESILIATION ».
Article 3. DESTINATION DES LOCAUX LOUES

Les LOCAUX LOUES ne pourront étre utilisés, pendant toute la durée du présent BAIL,
qu’a usage exclusif de bureaux, pour les besoins des missions du SERVICE OCCUPANT, a

|'exclusion de toute autre destination.
Article 4. ETAT DES LIEUX

Le SERVICE OCCUPANT étant déja occupant des LOCAUX LOUES, les parties déclarent ne

pas établir de nouvel état des lieux d’entrée.

Un état des lieux de sortie sera dressé contradictoirement en la présence des PARTIES. ||
sera établi en double exemplaire. Cet état des lieux sera obligatoirement signé par le
PRENEUR, représenté par le SERVICE OCCUPANT ou toute personne désignée par lui et par

un représentant du BAILLEUR.

En cas de carence de l'une des PARTIES ou de désaccord, |'état des lieux sera établi par
acte d’huissier de justice sur l'initiative de la partie la plus diligente, I'autre partie

ayant été dOment appelée.

Tous les travaux /| aménagements /| embellissements et améliorations que le SERVICE
OCCUPANT pourrait faire dans les LOCAUX LOUES profiteront au BAILLEUR a la fin du

présent BAIL, sans aucune indemnité due au SERVICE OCCUPANT.
Aucune remise en état initial ne pourra étre demandée au SERVICE OCCUPANT.

Article 5. LOYER

Article 51 Montant

Le présent BAIL est consenti et accepté moyennant un loyer annuel initial de

20 348,66 € HT HC (vingt mille trois cent quarante-huit euros et soixante-six centimes
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d’euros hors taxes hors charges).

En application de la possibilité ouverte par les dispositions de l'article 260-2°-b du
Code Général des Impdts, le BAILLEUR n‘opte pas pour le paiement de la TVA sur cette

location de locaux nus a un PRENEUR non assujetti a la TVA.

Ce loyer annuel initial est conforme a |'avis formulé par la directrice départementale

des finances publiques de Seine et Marne en date du 31 mai 2024.

Le BAILLEUR est informé que le PRENEUR est soumis aux dispositions du Code général de
la propriété des personnes publiques (CG3P) pour les opérations immobilieres
consistant en la prise a bail d'immeuble de toute nature. Dans le cas ou le montant du
loyer annuel, charges comprises, est égal ou supérieur a un montant fixé par arrété du
ministre en charge des domaines, (24 000 €), les services de I'Etat doivent demander
I'avis du directeur départemental des finances publiques (DDFiP) territorialement
compétent avant toute entente amiable (articles R4111-1 et R4111-5 du CG3P). L'Etat (le

SERVICE OCCUPANT) est donc tenu par cette valeur locative et ne peut s’en affranchir.

ARTICLE 5.2. Modalités de paiement

Le loyer est payable trimestriellement a terme a échoir.

En cas de changement de compte bancaire en cours de BAIL, le BAILLEUR ou son
représentant adressera au SERVICE OCCUPANT, le RIB du nouveau compte au moins 45
(quarante-cinqg) jours avant la prochaine échéance. Ce changement ne donnera pas

lieu a I'établissement d’un avenant.

Compte tenu du délai global de paiement, le SERVICE OCCUPANT s’acquittera du
paiement des sommes dues respectivement dans les 30 (trente) jours suivant la date
de ladite signature ; le SERVICE OCCUPANT devra toutefois avoir regu |'avis d’échéance au

plus tard a cette méme date.

Il est également convenu que le paiement du loyer et des charges afférentes au
premier trimestre de chaque année civile du BAIL pourra intervenir au plus tard
jusqu’au 15 février de I'année en cours, sans que ce différé de paiement ne donne lieu

au paiement d'un intérét de retard.

Le montant du loyer et les charges seront payés exclusivement par le SERVICE
OCCUPANT sur les crédits du Ministere de la Justice (Cour d'Appel de PARIS) et seront
versés sur le compte détenu par le BAILLEUR, dont le Relevé d’Identité Bancaire (R.I.B.)

est joint en annexe 2.
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Dans le cadre de la dématérialisation des factures de I'Etat, les titres seront déposés
dans I'application Chorus Pro. Toutes les informations utiles a la mise en ceuvre de

ces procédures sont sur le site https://chorus-pro.gouv.fr.

Les informations utiles a la saisie des titres seront communiquées par le SERVICE

OCCUPANT dés la signature du BAIL.
Article 6. DEPOT DE GARANTIE

En raison de sa qualité, le PRENEUR est exonéré de |'obligation de verser un dépét de

garantie.
Article 7. REVISION DU LOYER

Le loyer afférent aux LOCAUX LOUES sera révisé chaque année a la date anniversaire du
BAIL et variera proportionnellement a |'Indice des Loyers des Activités Tertiaires
(LLL.LAT) publié trimestriellement par I'Institut National de la Statistique et des Etudes
Economiques (I.N.S.E.E).

La variation positive ou négative qui résultera de cette révision ne pourra pas étre,

supérieure ou inférieure a 5 % du loyer acquitté I'année précédente.

La révision du loyer sera appliquée sans qu'il y ait lieu d'établir un avenant pour
constater cette derniere. Toutefois, compte tenu du délai de mandatement de 30
(TRENTE) jours de la comptabilité publique, le SERVICE OCCUPANT, disposera pour
procéder au réglement du loyer, d'un délai de 30 (TRENTE) jours suivant la date de

réception de I'avis d’échéance.

Pour la premiére indexation au 1° janvier 2025, il sera pris en compte comme indice
de base le dernier indice connu et publié au Journal Officiel au jour de la signature du
contrat, soit celui du 3¢ trimestre 2023: 13215 publié au Journal Officiel du
22/12/2023.

Ensuite, pour chaque année N d’indexation suivante, il sera fait application du dernier
indice publié a I'échéance annuelle du présent BAIL, sans préjudice d’une régularisation

ultérieure, a la date de parution de I'indice du trimestre de référence.

Si, au cours du BAIL, cet indice venait a disparaitre, cessait d’'étre publié régulierement
ou se révélait pour une raison quelconque inapplicable, il serait fait application de

I'indice le plus voisin parmi ceux existants alors et applicables.

A défaut pour les PARTIES de se mettre d’accord sur l'indice de remplacement, elles

pourront convenir de recourir a I'assistance d’'un expert.
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Article 8. CHARGES LOCATIVES

Article 8-1. Périmétre

De convention expresse, restent a la charge du BAILLEUR toutes les charges qu'il doit
légalement et réglementairement supporter, notamment celles résultant des articles
605 et 606 du Code civil, les dépenses de ravalement, de mises aux normes et les

dépenses liées a la vétusté des LOCAUX LOUES.

Le SERVICE OCCUPANT n‘occupe pas la totalité de I'immeuble, la répartition des charges
entre les différents locataires/occupants de I'immeuble sera réalisée au prorata des
surfaces occupées par chacun des locataires ou occupants, étant précisé que les

charges relatives aux locaux vacants resteront a la charge du BAILLEUR.

Le SERVICE OCCUPANT devra supporter les charges locatives au prorata des surfaces
occupées dans les locaux loués lui incombant légalement, a I'exclusion des charges de

toutes natures incombant |également au BAILLEUR.
Ces charges correspondent aux consommations des fluides (électricité, gaz et eau).

Le SERVICE OCCUPANT sera tenu au paiement des charges et impositions au prorata de la

surface louée, soit 61 % des charges de I'immeuble.

Le calcul du montant de la provision annuelle se fera sur la base du dernier décompte

de charges connu (soit I'arrét des charges 2023).

Article 8-2. Montant

Les charges locatives, révisables chaque année, qui au jour de la signature du présent
BAIL sont d'un montant annuel de 10 687 € TTC (dix mille six cent quatre-vingt-sept

euros toutes taxes comprises), seront payées par le SERVICE OCCUPANT.

Le SERVICE OCCUPANT versera, au titre des charges locatives définies ci-dessus et a
raison des LOCAUX LOUES, des provisions calculées sur la base d'un budget prévisionnel

annuel.

Le compte sera soldé en fonction des dépenses réelles une fois I'an, en fin d’année et
au cours du premier semestre de I'année suivante. Le BAILLEUR, ou son mandataire,
justifiera auprés du SERVICE OCCUPANT des comptes de charges et de la répartition des

dépenses.

Le paiement des provisions pour charges s’effectuera selon la méme périodicité et en

méme temps que le paiement du loyer par virement sur le compte mentionné ci-
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dessus a l'article 5 « LOYER ».

Article 9. IMPOTS ET TAXES

Toutes les impositions ou contributions de quelque nature qu’elles soient, ainsi que
toutes les charges ou taxes locales et autres, prévues ou imprévues, qui auraient
rapport aux LOCAUX LOUES sont a la charge du BAILLEUR, a l'exception de celles
énumérées dans la liste des charges récupérables figurant en annexe du décret

n°87-713 du 26 ao0t 1987 qui seront remboursées par I'Etat.

De convention expresse, restent a la charge du BAILLEUR, les taxes locales desquelles il

est le redevable |égal et la taxe fonciere.

En application de l'article 231ter-Il du Code Général des Impbts, la taxe annuelle sur
les locaux a usage de bureaux, les locaux commerciaux, les locaux de stockage et les
surfaces de stationnement, percue dans la région fle-de-France reste a la charge du

BAILLEUR.

Il est également rappelé que l'article 1521-11 du Code Général des Impdts exonére de
la taxe d’enlévement des ordures ménageres les locaux sans caractere industriel ou
commercial loués par I'Etat; I'Etat est donc dispensé du remboursement de cette

taxe, le BAILLEUR n‘ayant pas a en acquitter le montant.

Si pour un motif quelconque les loyers, charges et accessoires ou toute stipulation du
présent BAIL constituant ou non le fait générateur d'un impdét ou d'une taxe
quelconque, devenaient passibles d’'un impot ou d‘une taxe quelconque, existant ou
qui viendrait a étre créé et légalement a la charge du BAILLEUR, il appartiendra alors au

BAILLEUR d’en supporter la charge.
Article 10. SUBSTITUTION DE SERVICE

La présente location étant consentie 3 I'Etat, il est expressément convenu que le
bénéfice du BAIL pourra étre transféré, a tout moment, a I'un de ses services, a charge

par ce dernier d’assurer toutes les obligations du présent BAIL.

L'utilisation des locaux devra toutefois se limiter a un usage de bureaux, tel que défini

a l'article 3 du présent BAIL.

Dans I'hypothése oU le fonctionnement du service transféré impliquerait une
modification du classement des LOCAUX LOUES ou de I'IMMEUBLE dans lequel sont situés
les LOCAUX LOUES au regard de la réglementation relative aux Etablissements Recevant
du Public ou du Code du travail, les PARTIES conviennent que les modalités et le délai

de réalisation des travaux et aménagements éventuellement nécessaires a la mise en
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conformité des LOCAUX LOUES ou de |'IMMEUBLE dans lequel sont situés les LOCAUX LOUES,
seraient définis entre les PARTIES par une convention particuliere conclue avant

I’installation du nouveau service.
Article 11. RESILIATION

Le SERVICE OCCUPANT pourra résilier le BAIL a tout moment a charge pour lui de prévenir
le BAILLEUR, par lettre recommandée avec avis de réception au moins six (6) mois a
I'avance, sans autre indemnité que le paiement du terme en cours. La résiliation du
contrat ne pourra en aucun cas étre génératrice d'indemnités de quelque nature que

ce soit.
Le BAILLEUR déclare étre parfaitement informé des dispositions du présent article.

Dans tous les cas ou il serait mis fin a la location a l'initiative du PRENEUR, il appartient
au SERVICE OCCUPANT d’effectuer la résiliation aupres du BAILLEUR, avec information
concomitante de la division des missions domaniales de la direction départementale

des Finances publiques de Seine-et-Marne.
Article 12. RENOUVELLEMENT

Le cas échéant, les PARTIES conviennent expressément que les négociations sur les
conditions de renouvellement du BAIL pourront débuter (12) mois avant le terme du

présent BAIL, soit le 31 décembre 2031.

Durant la période comprise entre I'échéance du BAIL et la date de son renouvellement
effectif, le présent BAIL est réputé continuer a produire ses effets dans ses conditions

initiales.

Lorsqu’il sera arrivé a son terme, soit le 31 décembre 2032, le bail pourra étre
renouvelé aux conditions des présentes, sous réserve de l'accord expres des parties,
formalisé au moins 6 (six) mois avant I'échéance et transmis a I'autre partie par lettre

recommandée, avec accusé de réception.
Article 13. ASSURANCES

L'ETAT étant son propre assureur, le BAILLEUR le dispense de contracter une police

d’assurance pour garantir les risques qui lui incombent du fait de la présente location.

Le BAILLEUR fera son affaire personnelle des polices d’assurance contre I'incendie qu'il

aurait pu souscrire antérieurement a la signature du contrat de location.

Article 14. ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
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La commune de FONTAINEBLEAU est située dans le périmetre d'un plan de
prévention des risques naturels, miniers ou technologiques. En conséquence,
conformément aux dispositions des articles L125-5 et R125-26 du Code de
I'environnement, un état des risques et pollution (aléas naturels, miniers ou
technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués) établi sous la responsabilité

du BAILLEUR, est ci-annexé aprés mention (annexe 3).

Le BAILLEUR déclare que le bien n’a pas donné lieu a indemnisation au titre des effets
d'une catastrophe naturelle, miniére ou technologique ou d'une pollution depuis qu'il
est propriétaire du bien, et qu’il n‘a pas été informé d'une telle indemnisation
antérieure lors de I'acquisition du bien, hormis celles mentionnées dans la déclaration

ci-annexée.
Article 15. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (D.P.E.)

Conformément aux dispositions des articles L.134-1 a L134-5 du Code de la Construc-
tion de I'Habitation, le BAILLEUR est tenu de communiquer a son PRENEUR un Diagnostic
de Performance Energétique (D.P.E.) réalisé tant sur les LOCAUX LOUES que sur les PARTIES

communes de |'IMMEUBLE.
Ce D.P.E est joint en annexe 4 du présent BAIL.
Article 16. DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Pour les constructions dont le permis de construire a été délivré avant le 1* juillet
1997, le BAILLEUR doit faire fait procéder a un diagnostic (dénommé ci-apres le « Dossier
Technique Amiante ou DTA ») dans les LOCAUX LOUES, conformément a la réglementa-

tion applicable.

Conformément a l'article R 1334-29-5 du code de la santé publique, le BAILLEUR
s'engage a communiquer, dans un délai d'un (1) mois, la fiche récapitulative a chacune

de ses actualisations.

Aucune clause d’exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée a
raison des vices constitués par le risque d’exposition a I'amiante si la fiche n’est pas

annexée au BAIL.

Il est entendu par le BAILLEUR que la fourniture de la fiche récapitulative amiante est
une condition déterminante et essentielle sans laquelle le locataire n’aurait pas

souscrit au présent BAIL.

En outre et dans I'hypothése d’une situation d’exposition avérée a |'amiante, le
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BAILLEUR s’engage a effectuer les travaux nécessaires a la mise aux normes a ses frais,
risques et périls ainsi que de toute réclamation susceptible d’en découler et garantir le

PRENEUR de tout éventuel recours et réclamation de tiers ou de son fait.

Tout manquement du BAILLEUR a ses obligations au titre de la documentation du risque
amiante (carence dans la mise en jour du DTA et de la fiche récapitulative, non
communication des documents, refus d’accés au DTA) fera l'objet d’une pénalité sur
le montant du loyer a hauteur de 1% par mois de carence dans la limite de 12 % du

loyer mensuel.

Le BAILLEUR sera averti par lettre recommandée de l'activation de cette clause avec
indication du manquement relevé, du montant de la réparation et d'un délai

raisonnable de mise en conformité.

Si le BAILLEUR ne se met pas en conformité dans le délai de six (6) mois de cette

premiére mise en demeure, le PRENEUR pourra résilier le présent contrat.
Au cas présent, le DTA figure en annexe 5 du présent BAIL.

Article 17. DECRET TERTIAIRE 2019-771 DU 23 JUILLET 2019 ET ARRETE DU 17
JANVIER 2021

Ce décret impose la réduction de la consommation d'énergie dans les batiments exis-
tants a usage tertiaire, et ce, avec un objectif d’au moins 40 % en 2030, 50 % en 2040
et 60 % en 2050.

Pour accomplir ces objectifs, notamment en ce qui concerne les conditions d’exploi-
tation et d'utilisation des LOCAUX LOUES, le BAILLEUR et le SERVICE OCCUPANT s’engagent a

collaborer activement.

Le SERVICE OCCUPANT s’engage a :

— transmettre au BAILLEUR toutes informations nécessaires, notamment sur les caracté-
ristiques énergétiques et environnementales, sur les consommations énergétiques et
la production de gaz a effet de serre, des équipements qu’il aura mis en place dans
les LOCAUX LOUES et relatifs au chauffage, au refroidissement, a la ventilation, au traite-

ment des déchets, a |'éclairage, etc.... ;

—informer le BAILLEUR de toute modification éventuelle des équipements des LOCAUX
LOUES ou de toute installation d’un nouvel équipement qui aurait des conséquences

sur la consommation énergétique et la production de gaz a effet de serre, et a trans-
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mettre le cas échéant au BAILLEUR la documentation technique concernée correspon-

dante;

- permettre au BAILLEUR et/ou aux personnes qu’il aura missionnées, a tout moment,
en adressant un préavis raisonnable au SERVICE OCCUPANT et en se faisant accompagner
par un représentant du SERVICE OCCUPANT si celui-ci en fait la demande, d’accéder aux
LOCAUX LOUES pour déterminer les actions a entreprendre et pour effectuer toutes ac-
tions, tous travaux et toutes mesures de contréle nécessaires pour atteindre les

objectifs ;

- souffrir I'exécution des travaux liés a ces objectifs, dans les LOCAUX LOUES et dans
I''MMEUBLE, pendant toute la durée du BAIL et, le cas échéant, de sa prorogation ou de
ses éventuels renouvellements, sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminu-
tion du loyer alors méme que ces travaux dureraient plus de vingt-et-un jours et quels

qu’en soient les inconvénients qui pourraient en résulter.

Le BAILLEUR S’engage :

- informer chaque année le SERVICE OCCUPANT de sa quote-part dans les consomma-

tions d’énergies collectives du batiment dans lequel se trouvent les lieux loués ;

- élaborer et a effectuer a ses frais la déclaration annuelle de consommation d‘éner-
gie pour les LOCAUX LOUES sur « OPERAT » la plateforme numérique prévue par l'article
L111-10-3 du Code de la construction et de I'habitation, son décret d’application et

les textes subséquents ;

—informer le SERVICE OCCUPANT des travaux portant sur les PARTIES communes de
I''/MMEUBLE pour atteindre les objectifs, que la copropriété envisage de réaliser, dés lors

qu’il en aura eu connaissance.

- a exécuter a ses frais exclusifs toutes les actions et travaux nécessaires pour at-
teindre les objectifs, actions portant notamment et le cas échéant, sur l'installation
d’équipements performants et de dispositifs de contrble et de gestion active de ces
équipements, sur les modalités d’exploitation des équipements, sur I'adaptation des

LOCAUX LOUES a un usage économe en énergie et sur le comportement des occupants.

Article 18. OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR s’oblige a:

1° Tenir les LOCAUX LOUES clos et couverts selon |'usage et dans des conditions propres

a en assurer la parfaite sécurité et la salubrité ;
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2° Assurer au SERVICE OCCUPANT une jouissance paisible des LOCAUX LOUES pendant

toute la durée du BAIL ;

3° Effectuer toutes les réparations nécessaires prévues par les articles 605, 606, 1719,
1720 et suivant du Code civil ; En particulier, il devra assurer les travaux suivants sans
que cette liste puisse étre considérée comme exhaustive, de quelque maniére que ce

soit :
* les grosses réparations définies a I'article 606 du Code civil ;
* les travaux justifiés par un cas de force majeure ou par la vétusté de I'IMMEUBLE ;

*+ le remplacement de la totalité du gros matériel, des installations et
équipements de I'IMMEUBLE, sous réserve que celui-ci soit occasionné par la
vétusté et non pas par un défaut d’entretien du PRENEUR tels que : cables de
traction, ascenseurs, appareils de levage, nacelles de nettoyage, canalisations,
groupes de production de froid, sous-station de production de froid et de
chaud, les diverses installations liées au courant fort, au chauffage, a la

climatisation et a la ventilation ;
* laréfection de I'étanchéité de la toiture ou de la terrasse ;
* leravalement des facades;
* le nettoyage des facades;

+ effectuer a ses frais les travaux de mise aux normes de ['/MMEUBLE qui

résulteraient d’un changement de Iégislation ou de réglementation ;

* les recherches, déclarations de présence, travaux préventifs ou d'éradication
en matiere de lutte contre les termites, prévus par les dispositions de l'article
L133-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, qui sont a la charge du

BAILLEUR ;

* 2 ne pas s‘opposer aux aménagements réalisés par le PRENEUR, dés lors que

ceux-ci ne constituent pas une transformation non autorisée des LOCAUX LOUES.

Le SERVICE OCCUPANT sera notamment fondé a effectuer un recours en responsabilité a
I'encontre du BAILLEUR en cas d’interruption ou de mauvais fonctionnement des divers
services de I'/MMEUBLE résultant d‘une faute imputable au BAILLEUR ; ou en cas de vol,
pillages, destructions ou autres cas délictueux commis dans les LOCAUX LOUES, résultant

d’une faute imputable au BAILLEUR.
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Article 19. OBLIGATIONS DU SERVICE OCCUPANT
Le SERVICE OCCUPANT s’oblige a :
1° Payer le loyer et les charges locatives aux termes et montants convenus ;

2° User paisiblement des LOCAUX LOUES suivant la destination qui leur a été donnée par

la présente ;

3° Répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du BAIL
dans les LOCAuUX LOUES dont il a la jouissance exclusive, a moins qu’il ne prouve qu’elles
ont eu lieu par cas de force majeure, la vétusté, par la faute du BAILLEUR ou par le fait

d’un tiers qu’il n'a pas introduit dans les LOCAUX LOUES ;

4° Prendre a sa charge l'entretien courant des LOCAUX LOUES, des équipements
mentionnés au présent BAIL et les menues réparations ainsi que l'ensemble des
réparations locatives, telles qu’elles sont définies par I'article 1754 du Code civil et la
liste publiée en annexe du décret n°87-712 du 26 ao(t 1987 ; sauf si elles sont
occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force

majeure ;

5° Laisser exécuter dans les LOCAUX LOUES les travaux d’amélioration des parties
communes ou des parties privatives du méme IMMEUBLE, les travaux nécessaires au
maintien en état et a I'entretien normal des LOCAUX LOUES ; les réparations urgentes et
qui ne peuvent étre différées jusqua la fin de la location quelque incommodité
qu’elles lui causent ; les dispositions des deuxieme et troisieme alinéas de l'article 1724

du Code civil sont applicables a ces travaux ;

6° Laisser visiter les LOCAUX LOUES par le BAILLEUR et son architecte, a un moment
convenant aux deux PARTIES autant de fois que nécessaire, pendant toute la durée du
BAIL afin de s’assurer de leur état. Le PRENEUR devra également les laisser visiter en cas

de mise en vente aux jours et heures qui seront fixés en accord entre les deux PARTIES ;

7° Ne pas apposer, en dehors de |'accord du BAILLEUR, des autocollants, enseignes,
affiches sur les LOCAUX LOUES, y compris les panneaux signalétiques et directionnels
dont les dimensions seront nécessairement réduites et strictement limitées a leur
usage, a l'exception de ceux nécessaires a I'identification du service de I'Etat et des

affichages réglementaires obligatoires ;

8° Ne pas concéder la jouissance ou sous-louer tout ou partie des LOCAUX LOUES a qui
que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement et a titre gratuit

et précaire, sans 'autorisation expresse et par écrit du BAILLEUR.

Page 14/18



AR CONTROLE DE LEGALITE : 077-217701861-20241122-20241118CML14- DE
en date du 22/11/2024 ; REFERENCE ACTE : 20241118CML14

En tout état de cause, pour tout ce qui ne serait pas prévu au présent BAIL, il y aura

également lieu de se reporter aux dispositions du Code civil.
Article 20. TRAVAUX - INSTALLATIONS - AMENAGEMENTS

Le SERVICE OCCUPANT est autorisé a faire a ses frais dans les LOCAUX LOUES les

installations et aménagements qu’il juge opportuns, sous les conditions suivantes :

Tous ces travaux devront étre soumis préalablement au BAILLEUR pour accord, étant
précisé que cet accord ne saurait en aucun cas engager la responsabilité du BAILLEUR, a
quelque titre que ce soit, s‘agissant de la conception et de la réalisation desdits

travaux et de leurs conséquences.

Les plans et descriptifs de ces travaux devront étre visés préalablement par un bureau
de contréle technique désigné par le SERVICE OCCUPANT, lorsque la désignation d'un

bureau de contrdle est requise ou lorsqu’une ou les PARTIES décide(nt) d'y recourir.

Ces installations et aménagements ne pourront, en aucun cas, ni changer la

destination de I'IMMEUBLE, ni nuire a sa solidité.

Ces travaux ne pourront, en aucun cas, avoir pour conséquence de géner |'accés des
entreprises aux radiateurs, trappes de visite de plomberie, siphons de vidange, robi-
nets d'arréts et compteurs, tuyauteries d’eau, de chauffage central, d’évacuation des

€eaux ou autres.

Les travaux devront étre réalisés dans le respect des régles de l'art et des

réglementations en vigueur par les entreprises choisies par le SERVICE OCCUPANT.

Le SERVICE OCCUPANT s’engage a indemniser le BAILLEUR et les tiers des conséquences

dommageables que I'exécution de ces travaux pourrait avoir a leur égard.

Article 21. RESTITUTION DES LOCAUX

Avant de quitter les LOCAUX LOUES, le SERVICE OCCUPANT devra préalablement a tout
enlévement, méme partiel des mobiliers et matériels, justifier du paiement de tous les

termes de son loyer, charges et accessoires.

Le SERVICE OCCUPANT devra également rendre les LOCAUX LOUES en bon état des

réparations lui incombant compte tenu d’'un usage en « bon pére de famille ».

Aucune remise en état initial ne sera effectuée par le SERVICE OCCUPANT au sein des

LOCAUX LOUES. Tous aménagements, embellissements et améliorations que le PRENEUR
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a fait ou pourra faire dans les LOCAUX LOUES profiteront au BAILLEUR a la fin du présent

BAIL, sans aucune indemnité due au SERVICE OCCUPANT.

Il sera procédé, en la présence du SERVICE OCCUPANT a I'état des lieux le jour de

I'expiration du BAIL.
Article 22. DROIT APPLICABLE

Le présent BAIL est soumis, d'un commun accord des PARTIES aux dispositions du Code
civil.
Il est expressément convenu que les stipulations du présent BAIL qui dérogent aux

dispositions du Code civil prévaudront sur ces derniéres, les PARTIES déclarant avoir

une parfaite connaissance de ces dérogations.

Pour tout ce qui ne serait pas prévu au présent BAIL, il y aurait lieu de se reporter aux

dispositions du Code civil.

Article 23. PROCEDURE - REGLES DE COMPETENCES

En dehors de tout contentieux, pour tous les sujets relatifs a I'exécution pure et

simple d'un article du présent BAIL, la Cour d'Appel de Paris est seule compétente.

Pour les procédures ouvertes devant la juridiction compétente, conformément a
I'article R. 411111 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, la Division
des missions domaniales, assistée de la Cour d’Appel de Paris, est compétente pour

suivre les instances portant sur la validité et les conditions financiéres du contrat.

La direction des Affaires Juridiques du Secrétariat Général du Ministére de I'Economie,
des Finances et de la Souveraineté industrielle et Numérique est compétente pour
suivre les instances relatives a I'exécution des clauses qui tendent a faire déclarer

I’Etat-créancier ou débiteur de sommes d'argent.

Le présent BAIL étant soumis aux dispositions du Code civil, les juridictions compé-

tentes seront celles de I'Ordre Judiciaire.
Article 24. ABSENCE D’'HONORAIRES D'ACTE

Aux termes de l'article R. 4111-8 du Code Général de la Propriété des Personnes
Publiques, I'Administration chargée des domaines est seule compétente pour rédiger

les baux conclus au profit de I'Etat.

Aussi, le PRENEUR ne sera redevable d’aucune somme au titre des honoraires de

rédaction d’acte.
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Article 25. DROITS D'ENREGISTREMENT

S'agissant d'un BAIL a durée limitée d'un IMMEUBLE, les PARTIES n‘ont pas requis
I'enregistrement du présent acte. Aussi, aucun droit d’enregistrement n’est d0 au titre

de l'article 739 du Code Général des Impéts.
Article 26. SUBSTITUTION DE BAILLEUR

En cas de cession de I''MMEUBLE ou de tout autre événement entrainant une
substitution du BAILLEUR, le nouveau BAILLEUR subrogera le précédent dans I'ensemble

de ses droits et obligations résultant du présent BAIL.

Le BAILLEUR initial communiquera au PRENEUR, au plus tard dans les 30 (TRENTE) jours
de la réalisation de l'opération devenue définitive, par lettre recommandée avec

demande d’avis de réception:

- L'identité compléte (notamment le numéro d’enregistrement au répertoire SIREN s'il

s'agit d’'une personne morale) du nouveau BAILLEUR ;
— Les références du compte bancaire sur lequel les loyers seront versés ;
- La date d'effet de la substitution.

Le changement de BAILLEUR donnera lieu obligatoirement a la rédaction d’un avenant

audit contrat.
Article 27. ELECTIONS DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, et pour toute correspondance, les PARTIES font élection

de domicile :

— Pour le BAILLEUR: Monsieur le Maire, en la mairie, 40 rue Grande 77 300
FONTAINEBLEAU ;

— Pour le PRENEUR : Madame la Directrice Départementale des Finances Publiques de
Seine-et-Marne, en ses bureaux a la Division des missions domaniales sise a MELUN

(77 011), Cité administrative, 20 quai Hippolyte Rossignol ;

— Pour le serviCE ocCUPANT : la Cour d’Appel de PARIS, en ses bureaux a PARIS
(75 001), 34 quai des Orfévres.

DONT ACTE
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Fait a MELUN, le

Pour |le BAILLEUR, Pour le PRENEUR,
La VILLE DE FONTAINEBLEAU, Pour la directrice départementale des
représentée par son Maire, Finances publiques de Seine-et-Marne

en charge du Domaine

MonsieurJuIien GONDARD Par Délégation

Pour le SERVICE OCCUPANT, Pour le CONTROLEUR BUDGETAIRE,
la Cour d’Appel de Paris, (le cas échéant)

Pieces annexées :

1- Avis du garde des Sceaux, ministre de la Justice ;
2 - RIB du bailleur;

3 - Etat des risques et des pollutions ;

4 - Diagnostic de performance énergétique ;

5 - Diagnostic technique Amiante.
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MINISTERE DE L’ECONOMIE ET DES FINANCES
Direction des Affaires Juridiques

MARCHES PUBLICS EXE10
AVENANT N° 02!

Le formulaire EXE10 est un modele d’avenant, qui peut étre utilisé par le pouvoir adjudicateur ou I'entité adjudicatrice, dans le
cadre de I'exécution d’un marché public.

A - Identification du pouvoir adjudicateur ou de I’entité adjudicatrice

(Reprendre le contenu de la mention figurant dans les documents constitutifs du marché public.)

Ville de Fontainebleau
Hoétel de ville
40, rue Grande
77300 FONTAINEBLEAU

B - Identification du titulaire du marché public

[Indiquer le nom commercial et la dénomination sociale du titulaire individuel ou de chaque membre du groupement titulaire, les
adresses de son établissement et de son siege social (si elle est différente de celle de I'établissement), son adresse
électronique, ses numéros de téléphone et de télécopie et son numéro SIRET. En cas de groupement d’entreprises titulaire,
identifier le mandataire du groupement.]

NOUS SOUSSIZNIES, ...ccuveeuriiiiiieieiieeite ettt et et et eete st e st e st e sbeesbeeeeens aee

M ARNAUD SCHELSTRAETE

Agissant en tant que : président..........coccoeveeiieiiniiiniiinieeeee

Au nom et pour le compte de la société : Mue atelier d’architecture sas (MANDATAIRE)
Ayant son siége social : 127 AV PHILIPPE AUGUSTE 75011 PARIS

Immatriculée sous le numéro de SIRET : 82925283200029

Inscrite au registre du commerce de :PARIS

Sous le numéro : Paris B 829 252 832

INOUS SOUSSIZINES,...uveeerierereierniieeniesittesiaeenseestessseessssesseessesssessseens
Mme Camille Besuelle

Agissant en tant que : gérante

Au nom et pour le compte de la société : des Clics et des Calques
Ayant son siege social : 12 rue Florian, 93500 Pantin
Immatriculée sous le numéro de SIRET :749 908 778 00014
Inscrite au registre du commerce de : Bobigny

Sous le numéro : 749 908 778

INOUS SOUSSIZNES, ...veenvreireeerieeriieenierstesiiteesieesaeesseessesssseesseessseessseesssessssessseessseens
M. Etienne FOUQUE ........coooiiiiiiiiieie ettt eeeirree e cessreeeeeeevesseesessveseens
Agissant en tant que : ...Président aSSOCI€ ........ccccevvveeriieerieinienieeineeeeeeeeeieenn

Au nom et pour le compte de la société : Agence 22 DEGRES..............................
Ayant son siege social : 20 Passage Saint Sébastien a Paris 11€e.......c.cccccueeueenenee.
Immatriculée sous le numéro de SIRET : 817 463 524 00022 ........cccoveuvveeeeennnn.
Inscrite au registre du commerce de : Paris........c.ccooceevieriiinieniinenneeeeieeeeee
Sous le NUMETO : RCS 817463524 «.eeeeuveeeeieeeeeieeieee et eetee e ereeeeeraeeerveeenns

1 Formulaire non obligatoire disponible, avec sa notice explicative, sur le site du ministére chargé de I'’économie.

EXE10 — Avenant Marché n°23013 Page: 1 /| 5



AR CONTRCLE DE LEGALITE : 077-217701861-20241122-20241118CML15- DE
en date du 22/11/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 20241118CML15

INOUS SOUSSIZINES,.ccuveeurierieririenitenieesteesieeesteesseessseessessssesseesseesseensee ses

M Hervé LAUNOIS

Agissant en tant que : gérant de la SARL GROUPE SODEBA qui préside

la SAS SODEBA-GINKO

Au nom et pour le compte de la société : SODEBA-GINKO

Ayant son siege social : 2 avenue Léopold Bertot, 51000 CHALONS EN CHAMPAGNE

Immatriculée sous le numéro de SIRET 907 496 160 00017

Inscrite au registre du commerce de CHALONS EN CHAMPAGNE

Sous le numéro : 907 496 160

INOUS SOUSSIZINES,..c.uveerurirrieriienieeniteenteesieessitessseesseesseesssessseesssaesssees oen
Mme ......... Durand Seidl

Agissant en tant que : ......représentante légale

Au nom et pour le compte de la société : ......... eco+construire...
Ayant son siege social : ............... 24 rue de Constantinople...

Sous le numéro : ............ 50830479700055...

NOUS SOUSSIZINIES, ...cuveeuieieriieieeieeieste sttt e te st e st e sae e st ebeetees saeesseas
M r Clément GUERINI GROSS

Agissant en tant que : Co-gérant

Au nom et pour le compte de la société : Meta

Ayant son siege social : 12 rue de Naples 75008 Paris

Immatriculée sous le numéro de SIRET : 797 468 626 00024
Inscrite au registre du commerce de : Paris

Sous le numéro : 797 468 626

C - Objet du marché public

Objet du marché public:
(Reprendre le contenu de la mention figurant dans les documents constitutifs du marché public. En cas d’allotissement, préciser
également 'objet et la dénomination du lot concerné.)

MARCHE DE MAITRISE D’CEUVRE : CONCOURS RESTREINT SUR ESQUISSE POUR LA REHABILITATION /
EXTENSION DU GROUPE SCOLAIRE LAGORSSE

Date de la notification du marché public : 18/10/23
Durée d'exécution du marché public : 40 mois

Montant initial du marché public :
= TauxdelaTVA:20%
= MontantHT: 1 182 868 €

= Montant TTC: 1419 441.60€
Montant suite & Avenant 1 :

= TauxdelaTVA:20%
=  Montant HT : 1 205 268 €
= Montant TTC: 1 446 321.60€
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D - Objet de I’avenant
Modifications introduites par le présent avenant :

Le présent avenant a pour objet :

- de fixer le forfait définitif de rémunération de la maitrise d’ceuvre sur la base du cofit prévisionnel.

FORFAIT DE REMUNERATION DEFINITF

Conformément au Cahier des Clauses Administratives Particulieres (CCAP), le forfait de rémunération est fixé selon

la formule suivante :

Coiit prévisionnel des travaux HT a Uissue de 'APD X Taux initial

9278 500 X 13% = 1206 205

Le montant de la rémunération définitive du maitre d’ceuvre est fixé a 1 206 205 € HT pour les éléments de la
mission de base.

Le montant des missions complémentaires s’éleve a : 221 688 € HT

Soit un total de : 1 427 893 € HT

Nouvelle répartition ci-jointe au présent avenant.
Incidence financiére de l'avenant :

L’avenant a une incidence financiere sur le montant du marché public :
(Cocher la case correspondante.)

[ ] Non Xl  Oui

Nouveau montant du marché public :
» TauxdelaTVA:20%
= Montant HT: 1 427 893 €
= Montant TTC: 1713 471.60€

= % d’écart introduit par 'avenant : 18.47%
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E - Signature du titulaire du marché public

Nom, prénom et qualité

du signataire (*) Lieu et date de signature Signature

Garrigues Frédéric, Mue atelier d’architecture

(*) Le signataire doit avoir le pouvoir d’engager la personne qu’il représente.
F - Signature du pouvoir adjudicateur ou de I’entité adjudicatrice

Pour I’Etat et ses établissements :
(Visa ou avis de l'autorité chargée du contréle financier.)

Signature
(représentant du pouvoir adjudicateur ou de I'entité adjudicatrice)
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G - Notification de I’avenant au titulaire du marché public

En cas de remise contre récépissé :

Le titulaire signera la formule ci-dessous :

« Recgue a titre de notification copie du présent avenant »

Signature du titulaire,

En cas d’envoi en lettre recommandé avec accusé de réception :

(Coller dans ce cadre I'avis de réception postal, daté et signé par le titulaire du marché public ou de I'accord-cadre.)

En cas de notification par voie électronique :

(Indiquer la date et I'heure d’accusé de réception de la présente notification par le titulaire du marché public ou de
I'accord-cadre.)

Date de mise a jour : 01/04/2019.

EXE10 — Avenant Marché n°23013 Page: 5 /| 5
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AVENANT N°2 AU CONTRAT DE CONCESSION DE SERVICE
PORTANT SUR LE MARCHE FORAIN SAINT-LOUIS

LE PRESENT AVENANT EST CONCLU ENTRE,

D’UNE PART :

La Commune de Fontainebleau, représentée par son Maire en exercice, Monsieur Julien GONDARD,
ddment habilité a signer le présent avenant par une délibération N°24/116 du Conseil Municipal en date du
18 novembre 2024,

Ci-aprés dénommée la « Collectivité » ;

ET D’AUTRE PART :

La SAS. LES FILS DE MADAME GERAUD, dont le siege social est situé a LIVRY-GARGAN (93190) 27,
Boulevard de la République, représentée par son Mandataire, la SA. GERAUD GESTION, ayant son siege
social a LIVRY-GARGAN (93190) 27, boulevard de la République enregistré au RCS de Bobigny sous le

numeéro 343 439 980 en la personne de son Président domicilié en cette qualité au dit siege,

Ci-aprés dénommeée le « Délégataire ».
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PREAMBULE

Par délibération n° n°22/36 en date du 28 mars 2022, le conseil municipal a habilité le Maire de la Commune
de Fontainebleau a signer avec la société LES FILS DE MADAME GERAUD un contrat de délégation de
service public portant sur le marché forain Saint-Louis (ci-aprés le « Contrat »).

Ce contrat est entré en vigueur au 1" mai 2022, et court pour une durée de 5 ans.

Au titre de ses obligations contractuelles, le Délégataire est notamment tenu d’assurer :

e La propreté et le nettoyage du marché Saint-Louis, en cours et a I'issue de chaque séance ;

e Le stockage, le gardiennage et le transport des abris mobiles accueillant les stands des
commergants forains.

Pour ce faire, la Commune s’est engagée a mettre a sa disposition les matériels et équipements listés en
Annexe 3-A du Contrat, notamment :

e Du matériel de nettoyage (balais, balayeuse, karcher et cloche, pelles, raclettes, tuyau, etc.) ;
e Trois (3) véhicules dédiés au transport et au stockage des abris mobiles.

Le compte d’exploitation prévisionnel (« CEP ») remit par la société LES FILS DE MADAME GERAUD lors
de la consultation, figurant en Annexe 9 du Contrat, a été établi en prenant en compte la mise a sa
disposition des matériels visés dans I’Annexe 3-A susmentionnée. Or, a la date d’entrée en vigueur du
contrat, la Commune s’est trouvée dans I'impossibilité de les remettre a son Délégataire.

Afin de pallier 'absence de mise a disposition des matériels d’entretien et de nettoyage, le Délégataire a
conclu un contrat de sous-traitance avec une société tierce qui prend en charge, sous le contréle du
personnel de la société LES FILS DE MADAME GERAUD et pour son compte, les obligations d’entretien
et de nettoyage de la place Saint-Louis et de ses abords.

En outre, pour pallier 'absence des véhicules dédiés au transport et au stockage des abris mobiles, la
société LES FILS DE MADAME GERAUD a ;

e Dans premier temps conclu un contrat de location/maintenance pour trois camionnettes, pour une
période courant du 1er mai 2022 au 31 ao(t 2022 ;

e Acquis, a compter du 1er septembre 2022 une flotte de trois camionnettes, considérées comme
des biens de retour.

Le présent avenant est conclu dans le cadre prévu a l'article R.3135-7 du code de la commande publique
(« modifications non substantielles »).

Conformément a l'article L.1411-6 du code général des collectivités territoriales, le présent avenant a été
soumis a la commission délégation de service public (CDSP), qui, réunie le 24 octobre 2024, a émis un
avis favorable.
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ARTICLE 1 OBJET DE L’AVENANT

Le présent avenant fixe les modalités de calcul et de versement d’'une indemnité destinée a compenser :

e Le surplus de charges induit par I'absence de remise, par la Commune, des biens nécessaires a
I'exécution de la mission de nettoyage du marché pour les exercices 2022, 2023 et pour la période
du 1er janvier au 1er juin 2024 ;

e Pour partie, le surplus de charges induit par 'absence de remise, par la Commune, des véhicules
dédiés au transport et au stockage des abris mobiles ;

e Le surplus de charges induit par la location

e Lamise ajour de I'annexe 3-a

ARTICLE 2 — ENTREE EN VIGUEUR DE L’AVENANT
Le présent avenant entre en vigueur a compter de sa signature par les deux Parties.

ARTICLE 3 — INDEMNISATION DU DELEGATAIRE

Article 3.1 — Objet de I'indemnité

La Commune de Fontainebleau verse au Délégataire une indemnité unique et libératoire, destinée a
compenser, pour partie, les charges d’exploitation non prévues au compte d’exploitation prévisionnel (CEP)
figurant en Annexe 9 du Contrat, rendues nécessaires par le défaut de mise a disposition par la Commune :

e Des moyens matériels destinés aux opérations de nettoyage du marché Saint-Louis et de ses
abords, pour les exercices 2022, 2023 et pour la période du 1" janvier au 1¢" juin 2024 ;

e Des véhicules nécessaires au transport et au stockage des abris mobiles ;
Article 3.2 — Fixation du montant de I'indemnité

Le montant de I'indemnité est fixé conjointement par les Parties a 102 531€ hors taxes, aprées calcul du
surplus de charges d’exploitation détaillé en Annexe 1.

Article 3.3 - Versement de I'indemnité

La montant de I'indemnité est versée au plus tard dans les trois (3) mois suivants la signature du présent
avenant, étant rappelé I'application, aprés ce délai, les intéréts moratoires prévus par les textes légaux.

ARTICLE 4 — MODIFICATION DE L’ANNEXE 3A

La liste des biens mis a disposition par la Collectivité, reprise en annexe 2 du présent avenant, remplace
I'annexe 3A initialement annexée au contrat de délégation de service public.
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ARTICLE 5 - ANNEXES

e Annexe 1: calcul du surplus de charges ;

e Annexe 2 : Annexe 3A modifiée

Fait en deux (2) exemplaires,

Le ,a

Pour la Commune de Pour la société LES FILS DE
Fontainebleau MADAME GERAUD
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ANNEXE 1 - CALCUL DU SURPLUS DE CHARGES

S’AGISSANT DU SURPLUS DE CHARGES D’EXPLOITATION PREVUES AU CEP, IMPUTABLE A
L’ABSENCE DE REMISE DES BIENS NECESSAIRE AU NETTOYAGE DU MARCHE SAINT-LOUIS
ET DE SES ABORDS

e Conformément a larticle 27.4 du Contrat, le Délégataire est tenu de « prendre en charge le
nettoyage complet de la Place de la République et de ses abords [...]. Cette prestation comprenant
notamment

- Llilotage et le balayage manuel ainsi que le ramassage de tous les détritus (papiers,
bouteilles, feuilles, gravats, etc.) et des déjections canines sur la Place de La République
et ses abords, comprenant : rues adjacentes, arcades de l'immeuble Le Bellifontain,
caniveaux, trottoirs, rampes de parking et square paysagé ;

- Le balayage mécanique et le lavage de la surface affectée au marché. Le Délégataire
réalisera ces missions au moyen de matériel adapté détaillé en Annexe 13 ;

— Le nettoyage des grilles et des avaloires, afin d’éviter toute obstruction ;

— L’enlevement de tout déchet ou détritus lié a la tenue du marché présent aux abords ou
dans la fontaine de la Place ;

— Le nettoyage haute-pression sous cloche de la Place de La République une fois par
trimestre. ».

e Aces fins de nettoyage du marché, et conformément a '’Annexe 3.a du Contrat, la Commune était
tenue de remettre au Délégataire les biens suivants :

L’état et la valeur nette comptable de ces biens n’avait pas été

Matériel Nombre av co ' ' ’ .

communiqué par le précédent gestionnaire du marché Saint-

Balais o Louis a l'occasion du renouvellement du contrat de délégation
Balayeuse 1 de service.

Karcher et cloche 1

Laveuse 1

Pelles

NN

Raclettes

Tuyau d'arrosage 1

¢ Dans le cadre de sa demande indemnitaire, la société LES FILS DE MADAME GERAUD indique
avoir chiffré, dans son compte d’exploitation prévisionnel, 35.000 € HT /an de charges au titre
des opérations de nettoyage, soit pour 156 séances annuelles, 224,36 € HT par séance ;
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e Le Délégataire transmet le contrat de sous-traitance confiant a la société Clair et Net les missions
de nettoyage de la Place Saint-Louis et de ses abords pour un forfait mensuel de 5 000 €. A partir
des données financiéres transmises par le Délégataire, le surplus de charges imputable a
I'absence de remise des biens nécessaires au nettoyage peut étre calculé comme suit :

LI 2022 2023 2024 TOTAL
séance
Nombre de séances effectives par exercice 104 156 65 325
CoUt du contrat de sous-traitance 385 € 40000 € 60000 € 25000 € 125000 €
Charges prévisionnelles liées au nettoyage 224 € 23333 € 35000 € 14583 € 72917 €
SurcoGt induit par I'externalisation (écart) 160 € 16667 € 25000 € 10417 € 52083 €

En conclusion, le surplus de charges d’exploitation prévues au CEP, induit par I’absence de
remise, par la Commune, des biens nécessaires aux opérations de nettoyage du marché Saint-
Louis et de ses abords s’éleve 52 083 € pour les exercices partiels de 2022 et 2024 et I’exercice

plein de 2023.

S’AGISSANT DU SURPLUS DE CHARGES D’EXPLOITATION PREVUES AU CEP, IMPUTABLE A
L’ABSENCE DE REMISE DES VEHICULES NECESSAIRE AU TRANSPORT ET AU STOCKAGE DES
ABRIS MOBILES

e A ces fins de stockage et de transport des abris mobiles, et conformément a '’Annexe 3.a du
Contrat, la Commune était tenue de remettre au Délégataire les biens suivants :

Matériel Nombre L’état et la valeur nette comptable de ces biens n'avait pas été
— communiqué par le précédent gestionnaire du marché Saint-Louis a
Vehicules 3 I'occasion du renouvellement du contrat de délégation de service.

e Dans le cadre de sa demande indemnitaire, la société LES FILS DE MADAME GERAUD indique
que les frais suivants ont été engagés pour pallier 'absence de véhicules :

o Pour une période courant du 18" mai au 31 ao(t 2022 : un contrat de location/maintenance
a été conclu avec la société LOISEAU MARCHES pour 3 véhicules, pour un montant de
8 037,00 € HT — une facture a bien été transmise par le Délégataire pour justifier cette
dépense.

o A partir du 21 juin 2022 : acquisition successive de 3 véhicules, représentant au
cumulé un investissement de 34 825 € HT. Les factures a I'achat sont présentées pour ces

3 o X ; véhicules.
Date de Kilométrage a | Valeur al'achat
I'achat I'achat (HT)
Renault master (EV-437-WW) 20-sept-22 208 518 14 991,67 €
Peugeot boxer (EF-113-AS) 04-nov-22 243 365 13 333,33 €
Renault Mascott (149 8GV 44) 21-juin-22 193 000 6 500,00 €
Inventissement total 34 825,00 €
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A noter que les opérations d’entretien/maintenance des véhicules acquis par LES FILS DE MADAME
GERAUD ne peuvent étre considérées comme un surplus de charges ; elles ont été prévues et
chiffrées au CEP annexé au contrat.

Sur ce volet, les justificatifs apportés par le Délégataire permettent de reconstituer un surplus
de charges de 42 862,00 €, regroupant le contrat de location de véhicules (solution provisoire)
et colit d’achat de 3 véhicules (solution pérenne).

Les trois véhicules sont des biens de retour et seront restitués a la Commune en fin de
contrat.

S’AGISSANT DU SURPLUS DE CHARGES D’EXPLOITATION PREVUES AU CEP, IMPUTABLE A
L’ABSENCE DE REMISE DES ABRIS MOBILES, DURANT UNE PERIODE DE TRANSITION AVANT
LEUR RENOUVELLEMENT

e Conformément a 'Annexe 3.a du Contrat, la Commune était tenue de remettre au Délégataire les
biens suivants :

Matériel Nombre L’état et la valeur nette comptable de ces biens n’avait
pas été communiqué par le précédent gestionnaire du
BAches de 4 métres 175 marché Saint-Louis & I'occasion du renouvellement du
. . contrat de délégation de service.
Baches de 3 metres 21
Grands poteaux 224

e Pour pallier cette absence de matériels sur les premiers mois de I'exploitation, le Délégataire a
loué 40 abris mobiles, mobilisés sur 53 séances (du 1er mai au 1er septembre 2022). Ce surcoiit
représente 3 072,00 € HT.

Le Délégataire transmet une facture émanant de la société LOISEAU MARCHES datée du 31
décembre 2023




AR CONTROLE DE LEGALI TE : 077-217701861-20241122-20241118CWMD116- DE
en date du 22/11/2024 ; REFERENCE ACTE : 20241118CWD116

S’AGISSANT DES DEMANDES SUBSIDAIRES

A titre subsidiaire, le Délégataire sollicite le remboursement des frais liés a la location d’'un espace
provisoire pour accueillir le marché lors des Naturiales de 2022, estimés a 4 513,63 € HT.

Il transmet a cet effet une facture de la société Interparking correspondant au montant sollicité

SYNTHESE DES DEMANDES

Indemnités

Fait générateur p
9 demandees

Non remise des biens nécessaires

Pt 52 083 € |Justificatifs transmis
aux opérations de nettoyage

Non remise des véhicules 42 862 € |Justific atifs fransmis

Non remise des abris mobiles avant

3 072 € |Justific atifs fransmis
leur renouvellement

Autre demande (parking) 4 514 € |Justific atifs transmis

TOTAL (HT) 102 531 €
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ANNEXE 2 - ANNEXE 3-A MODIFIEE

Liste des biens de retour

Matériel Descriptif IMMATRICULATION Nombre Valeur (TTC)

Grand Volume 30m3
CvVe

Véhicule Renault Master Année modele 2018 EV-437-WW 1 17 990,00 €
Energie diesel
20M3 Cv7

Véhicule Peugeot Boxer Année modele 2016 EF-113-AS 1 16 000,00 €
Energie Diesel

Véhicule Renault Mascott 20m3CV9 GH-274-XW 1 7 800,00 €

BALAIS 5

PELLES 2

RACLETTES 7
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Vous trouverez dans ce rapport d'activité nos chiffres pour l'année
écoulée, ils sont le reflet de la bonne santé et de I'activité soutenue de
la SEM du Pays de Fontainebleau.

A travers ces pages que nous proposons a votre attention, notre société
exprime sa solidarité et celle de I'Agglomération du Pays de Fontainebleau
envers les 26 communes qui composent cette derniere.

Vos projets sont nos projets, et notre nouvelle donne financiére nous
permet de confirmer et d'amplifier notre action de batisseur.

La composition de notre Conseil d'administration nous permet d'étre
en permanence en phase avec les collectivités locales, et les bailleurs
sociaux qui sont associés a nos créations.

Au-dela du périmétre de I'Agglomération du Pays de Fontainebleau,
nous considérons notre bassin d'emplois et notre bassin de vie.
Cherchant I'harmonie entre activité professionnelle et cadre de vie.

Les commerces et l'enseignement sont dans nos centres d'intérét,
et la ruralité prend toute sa place dans notre démarche autour de nos
villes-centre. C'est notre facon de participer a la transition écologique en
pratiquant la proximité, et ce, pour le bénéfice de nos habitants.

Vous découvrirez a cet effet nos projets en cours et en préparation.
Une entreprise bien gérée se mesure a ses résultats et a ses réalisations.

Nous y ajoutons notre volonté de transparence dans nos procédures
et méthodes.

Ainsi, les derniers rapports d’Audit nous concernant confirment nos
certifications ISO 14001 et ISO 9001. Action sans concession qui nous
invite a la rigueur et a I'amélioration de nos process, tout en soulignant
la qualité de notre fonctionnement qui est pour vous aussi un gage de
notre sérieux et de notre engagement a vos cotés.

Bonne lecture.

Michel CALMY

Président de la SEM du Pays de Fontainebleau.
Membre du bureau de la Communauté
d'agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF).
Maire du Vaudoué.
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Lannée 2023 a été a la hauteur des objectifs fixés par le Conseil
d'administration dans un contexte toujours difficile.

Si les démarrages d'opérations ont été décalés pour des raisons
techniques et financiéres, le travail de fond s'est poursuivi avec
notamment la vente du patrimoine de la Butte Montceau.

Cette profonde mutation, opérée par la SEM du Pays de Fontainebleau,
permet a la société de conforter sa capacité d'investisseur tout en se
désendettant. La stratégie financiére déployée dans un moment ou
le recours aux financements est de plus en plus hasardeux, permet
de se positionner solidement pour acquérir, porter des fonciers
et engager des projets.

Entamée en 2012, cette évolution a permis de multiplier par 10
la capacité d'intervention de la SEM du Pays de Fontainebleau.
Nous devenons désormais |'un des principaux opérateurs du sud du
département au service de ses actionnaires, doté d'une autonomie
financiére accrue. Avec 58M€ de chiffre d'affaires en portefeuille,
ce sont 324 lots de logements et 2300 m? de SDP en développement
économique qui vont voir le jour dans les 3 ans a venir.

Olivier LEVALOIS

Directeur général de la SEM
du Pays de Fontainebleau.

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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T Chiffres-clés

2023

Clffre d'affaires

3,12M£€

985 K€

Production vendue
« Biens »

@ ‘ Rapport ductivité 2023

Valeur actif

63,5M €

239,5K<€

Production vendue
« Biens » commerces

077-217701861-20241122-20241118CML20- DE
20241118CM120

Patrimoine actif acquis : 24,3M €

Patrimoine en cours de réalisation : 6,5M €
Patrimoine actif en cours d'acquisition : 4,1 M€
Patrimoine cédé : 28 M€

Patrimoine filiales : 640000 €

1,9 K€

Production vendue
« Services » loyers
d'habitation

34,5K€

Autres produits divers

Logemen>

600143€

Réhabilitation et

Bureaux

commerces>

6158 m?

Surfaces
commerciales

< réparation locative
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Charges Acquisitions

-458543€ * Fontainebleau : Quai 77
Impdts et taxes .365136 € * Héricy : Terrain
Charges
-668902€ financieres
Frais de
ersonnel PP
& En cours de réalisation
« Chailly-en-Biére - Ferme des Tournelles
- Fontainebleau - Résidence étudiante,
rue des Archives
- Fontainebleau - Commerce Camaieu, rue Grande
-681480€ + Héricy - Grand Barbeau
Amortissements «2231126 € - Nemours - Foyer Dumée
et provisions Charges de « Nemours - Des Lis Chocolat

gestion courante . Saint-Sauveur-sur-Ecole - Ferme Chateau Verd

J Participation | @&

Jmnanciere,/ -
investissement | /‘EI(E:(I:DYAUPHIN | SCI Futuris

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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- Les faits
marquants

16 FEVRIER

Intérét a agir voté par le Conseil d'administration

pour le projet de la Villa Baucis (Fontainebleau).

20241118CM120

L'année 2023 marque une étape de profonds
changements au sein de la SEM du Pays de
Fontainebleau. La cession du patrimoine d’Avon a
matérialisé ce virage tant stratégique que structurel
de la société. Désormais tournée résolument vers le
développement en conservant une part de gestion
patrimoniale, la SEM du Pays de Fontainebleau entame
une nouvelle étape de son histoire.

16 MAI

La SEM du Pays de Fontainebleau
obtient la certification officielle ISO 9001
et ISO 14001 par Bureau Véritas.

1S0 9001
1S0 14001

BUREAU VERITAS
Certification

2023

' | Rapport ductivité 2023

- 22 JUIN
ﬂ Intérét a agir voté par le Conseil
La SEM du Pays d'administration pour I'acquisition d'un

de Fontainebleau

est partenai
de la Foulée

Impériale 2023.

local commercial situé 117, rue Grande

re a Fontainebleau (ex Camaieu).
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2023, une année
au coeur
des territoires !

D 22 DECEMBRE

)

DE‘§OLL;IS Signature officielle

de la vente des immeubles
de la Butte Montceau (Avon).

27 JUIN

Premiere pierre 2024
de Des Lis Chocolat (Nemours).

21 SEPTEMBRE

Intérét a agir voté par le Conseil
d'administration pour l'acquisition
d'une maison située au 20, boulevard
Maginot a Fontainebleau.

SEM Pays de Fontainebleau | |
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La SEM du Pays
de Fontainebleau,
certifiee |ISO 140071
et ISO 9001 par Bureau Veritas
en mai 2023

Apres 10 années de développement et de réalisations,
le Conseil d'administration de la SEM du Pays de
Fontainebleau a souhaité mettre a profit I'expérience
acquise et valoriser son fonctionnement par la mise
en place d'une démarche qualité. Sa préoccupation
permanente de l'impact environnemental et sa
recherche constante de qualité ont été récompensées
par deux certifications nationales : la norme ISO
9001, qui certifie le systeme de management de
la qualité, et la norme ISO 14001, qui vise l'impact
de lactivité de l'entreprise sur I'environnement.
Ces deux certifications sont délivrées par Bureau
Véritas, leader mondial des essais, de |'inspection et
de la certification.

077-217701861-20241122-20241118CML20- DE
REFERENCE ACTE :

20241118CM120

1S0 9001
1SO 14001

BUREAU VERITAS
Certification

Suite a l'obtention de ces certifications, la SEM du Pays
de Fontainebleau réaffirme sa volonté de poursuivre
les actions engagées avec toujours plus d'exigence en
matiere de management de la qualité et de respect de
I'environnement. Son engagement environnemental
se traduit aussi bien dans le fonctionnement quotidien
de la société et qu'a travers la formulation d‘objectifs
pour I'amélioration continue des projets. Une charte
chantier a faibles nuisances a ainsi été mise en place
des 2022.

Ces certifications ont aussi conduit la SEM du Pays de Fontainebleau a mettre en
cohérence son pilotage stratégique de la qualité avec ses valeurs environnementales.
Elles marquent ainsi une étape importante dans le développement de la
SEM du Pays de Fontainebleau et garantissent a ses clients une référence
de méthodologie et de professionnalisme.

' | Rapport ductivité 2023
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Les actions mises

REFERENCE ACTE :

077-217701861-20241122-20241118CML20- DE

en place en 2023 liées
a la démarche qualité

1ISO 14001

- Mise en place du tri sélectif avec
l'installation d'un bac jaune et
participation de toute l'équipe
a une formation sur le tri en
partenariat avec le Smictom.

- Utilisation de produits plus
respectueux de l'environnement
pour le nettoyage des locaux
et des espaces communs du
patrimoine locatif de la SEM du
Pays de Fontainebleau.

Mise en place de chartes chantier
a faibles nuisances adaptées pour
chaque opération.

Insertion d'une rubrique de
sensibilisation a la protection de
l'environnement dans les lettres
d'information a destination des
locataires.

1ISO 2001

- Mise en place de fiches processus
afin de suivre et piloter de fagcon
efficace tout le systéeme de
management de l'entreprise.

«Mise en place d'une veille
réeglementaire pour tous les

processus de l'entreprise.

. Installation de  bornes de
biodéchets sur le site de la Butte
Montceau.

- Réduction des consommations
énergétiques (électricité et gaz)
et de la consommation d'eau.

Participation au Cyber Clean Up
Day : lutte contre la pollution
numériqgue en supprimant tous
les emails inutilement stockés
pour toute I'équipe de la SEM du
Pays de Fontainebleau. Résultats
2023 : 3 648 741 KB supprimés.

\IMPRIM'VERT@

- Réalisation d'une enquéte annuelle
sur la qualité de vie au travail
auprés des collaborateurs de la
SEM du Pays de Fontainebleau.

20241118CM120

1S0 9001
1SO 14001

BUREAU VERITAS
Certification

« Impression des rapports d'activités
et autres supports dans un atelier
labellisé Imprim'vert.

« Recyclage detousles consommables:

- Cartouches d'encre (partenariat
avec Conibi).

- Machine a affranchir (partenariat
avec Quadient).

-Piles et ampoules usagées
(stockées et emmenées en
points de collecte pour recyclage).

quadient

+ Réalisation d'une enquéte annuelle
de satisfaction auprés de l'ensemble
de ses prestataires.

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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077-217701861-20241122-20241118CML20- DE
20241118CML20

lente de la
Butte Montceau

En partenariat avec la SEM du Pays

de Fontainebleau et 3F Seine-et-Marne,
la ville d’/Avon compléte sa perspective

de logements sociaux a moyen terme

sur la Butte Montceau.

3F Seine-et-Marne@

Groupe ActionLogement

La SEM du Pays de
Fontainebleau a cédé son
patrimoine privé ancien
au 31 décembre 2023 au
bailleur social 3F Seine-
et-Marne, filiale du groupe
Action Logement.

Depuis 1962, la SEM du Pays de
Fontainebleau s'est activement
engagée sur [|'évolution de
son parc de logements privés,
pour répondre aux besoins de
ses  collectivités  actionnaires
et aux enjeux territoriaux. Les
modifications instaurées par la loi
SRU (Solidarité et renouvellement
urbain) ont produit de nouvelles
réegles notamment au sein des
Communautés  d'agglomération.

Rapport ductivité 2023

Un renforcement de l'offre locative
sociale est aujourd’hui une
obligation afin  d'accompagner
les villes qui ne répondent pas
aux exigences de I'Etat. Pour
accompagner cette transition, la
commune d’Avon a mUri au sein
du projet de PLH (Programme
local de I'habitat) de nouvelles
orientations.

Aprés avoir étudié sa potentielle
mutation, la SEM du Pays de
Fontainebleau a pris la décision
de mettre en vente le patrimoine
immobilier de 260 logements,
situé sur la Butte Montceau, avec
un objectif d‘attribution prioritaire
vers un bailleur social demandé
par la commune. A lissue de
I'appel d'offres, le bailleur seine-
et-marnais, 3F Seine-et-Marne, a
été retenu de facon collégiale pour
assurer cette acquisition. A partir
du 1% janvier 2024, les immeubles
de la SEM du Pays de Fontainebleau
sont devenus la propriété de 3F
Seine-et-Marne, qui en assure
désormais la gestion locative.

Les immeubles cédés seront
progressivement vidés puis feront
l'objet d'une rénovation lourde
avant de passer sous le régime
social avec de nouveaux locataires.
Grace a cet engagement de la
commune d'Avon, le quartier de
la Butte Montceau passera de
220 a 480 logements sociaux
soit 45% des habitations qui se
transformeront en habitat social
a I'horizon 2030. Cette transition
permettra a la ville de compenser
en partie son déficit au titre de la
loi SRU.
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Cette cession cl6t une histoire de 60 ans. Elle confirme
I'évolution de la SEM du Pays de Fontainebleau vers
des projets d'aménagement et de patrimoine de plus
grande ampleur avec une capacité d'investissement
propre consolidée. La SEM du Pays de Fontainebleau
affiche sa volonté de se positionner comme une
structure opérationnelle au sein du bassin de vie du sud
Seine-et-Marne.

SEM Pays de Fontainebleau ‘ ( 13)
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Luaclivilé
de la SEM du Pays
de Fontainebleau

SEM Pays de Fontainebleau | 15
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- Carte des
projets 2025

Dammarie-
int-Sauveur- ) les-Lys

sur-Ecole 43

d'administration de la SEM du Pays de
Fontainebleau, ou d'un prospect, la SEM du
Pays de Fontainebleau accompagne toutes

A la demande d'une commune, du Conseil S}

" o Perthes-
les ambitions sur le territoire. en-Gatiffais
Saint-Germain-
A la suite d'un processus rigoureux, la sur-Ecole - Challly-
SEM du Pays de Fontainebleau peut Cély- 237 Bie
étre mobilisée pour étudier un projet. En en-Biere en-biere
fonction de l'intérét a agir, elle peut, si elle
le décide, I'accompagner selon son degré de Barbizon
maturation, le cahier des charges ou I'utilité Fleury-
pour le territoire. en-Biere Saint-Martin-
en-Biere
D Opérations a I'étude D.409
Arbonne-
Q Opérations en cours la-Forét
‘ Tertiaire & Industrie
. Equipement & Commerce Noisy-sur-Ecole Communauté
Pays de
. Logement
O"{/;/
a Acheres-
la-Forét
Tousson Le VaUdoue
Ury
AN
La Chapelle- —(\f
0 5 10km Boissy-aux-Cailles la-Reine
D152
&
\$
&
O

Communauté de communes
Pays de Nemours

(16 )| Rapport ductivité 2023
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Communautéd'agglomération
Melur Val de Seine

sur-Seine

Samoreau
Avon

Fontainebleau

oronmoen

d'agglomération du
Fontainebleau

o

Recloses
Bourron-

Marlotte

@ Montigny-

sur-Loing

Villiers-

sous-Grez

Moncourt-
Fromonville

Communauté de communes
Moret Seine et Loing

La Genevraye

Nemours &

20241118CM120

Communautéde communes
Brie des.Riviéres et Chateaux

Montereau

Villemer

SEM Pays de Fontainebleau ‘ ‘< 17>
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Dossier stratégigue

La SEM du Pays

20241118CM120

de Fontainebleau,
aux cotés des commerces

Vision stratégique

La SEM du Pays de Fontainebleau a une longue
expérience dans lacquisition et la gestion de
commerces et d'activités au sein de son patrimoine.
Aujourd'hui, la composante commerciale prend une
importance croissante dans le dynamisme local. Cela
justifie le renforcement de la vigilance de la SEM du
Pays de Fontainebleau et la structuration de sa politique
autour des acquisitions de commerces en collaboration
avec les communes.

Liste des con

erces

Centre-ville SCI Halle

de Fontainehlean -

« Crédit Mutuel

- Photo Bellifontaine

- Activ Body

- A la Cour des Adieux
+Le Quai 77

- Boulangerie Paul

« Keep Cool
- CinéParadis

- Fontainebleau :

Projets a zenir -

Local commercial rue Grande (ex Camaieu)
Local commercial rue Aristide Briand (ex Boutique Jess)

‘ Rapport ductizité 2023

de Villars :

- La Prophétie des
Horloges (escape game)

- Une plaine de jeux

Actuellement propriétaire des murs de 11 commerces,
la SEM du Pays de Fontainebleau continue d'investir
dans des espaces ciblés. Etablis en cohérence avec sa
stratégie patrimoniale, ses critéres de choix incluent
l'état du bati, l'emplacement, la nature et l'activité
commerciale, la gestion de l'espace public, la présence
d'opérations d'aménagement structurantes et la
notoriété du site. La SEM du Pays de Fontainebleau
affirme ainsi sa volonté d'accompagner les projets de
développement commerciaux, tout en diversifiant son
portefeuille immobilier pour répondre de maniére plus
efficace aux enjeux des mutations urbaines.

Samois-sur-Seine ¢/
Montigny-sur-Loing :

- Pbles Santé

+ Héricy :
3 cellules commerciales
1 maison de santé
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0011 SsUr

Projet commercial
au 117, rue Grande
a Fontainebleau (ex Camaieu)

Une nouvelle vie pour la boutique
Camaleu a Fontainebleau :

la SEM du Pays de Fontainebleau rachete
le local commercial dans la continuité

de sa stratégie pour redynamiser le
centre-ville de Fontainebleau.

Riche de son passé historique, Fontainebleau a toujours
été le théatre d'une vie économique florissante, en
particulier dans son centre-ville. Depuis 2021, la ville
a entrepris une politique de requalification de la place
de I'Etape, qui a d'ores et déja transformé ce quartier
commercant. La municipalité accorde une attention
particuliere a l'évolution des enseignes commerciales,
afin de préserver un tissu économique cohérent avec
I'identité historique du quartier.

Fermée depuis la fin 2022, la boutique Camaieu était
située au coeur de la place de I'Etape, dans un local
cher au ceoeur des Bellifontains car il abritait jadis
le café « L'Espérance ».

REFERENCE ACTE :

20241118CML20

Ce lieu était un point de rencontre incontournable ou
I'on se retrouvait pour savourer un café ou partager des
moments de convivialité autour d'un bowling ou d'un
billard : autant d'instants chaleureux dont les habitants
de Fontainebleau gardent le souvenir.

Une opportunité de rachat s'est présentée lors
de la cession de cet établissement occupant un
emplacement idéal : une belle occasion pour la SEM
du Pays de Fontainebleau de préserver les murs et le
fonds de commerce. Cette acquisition stratégique
permettra d'orienter l'activité commerciale future de
cet emplacement.

Cette initiative contribuera a renforcer l'attrait de la
place de I'Ftape et a offrir de nouvelles opportunités
pour les habitants et les visiteurs de Fontainebleau.
Elle démontre ainsi l'engagement de la SEM du Pays de
Fontainebleau envers le développement économique
local et la préservation de I'identité du centre-ville.

Hsp : 2.46m

Espace de vente

Remise en état

Accés
Logements Remplacement des
fenétres existantes

Partie commune générale
Coursive

Hsp : 2.46m

Curage +
remise a neuf

Mur parpaing enduit
+ porte
refaits & neuf

Dégagement

L. Rangement
s2m

Remise en état
de la toiture

SEM Pays de Fontainebleau |
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Dossier stratégique

"La Prophétie des Horloges "

077-217701861-20241122-20241118CML20- DE
REFERENCE ACTE :

20241118CM120

s'installe au coeur du complexe

des Halles de Villars

Dés le 2¢ semestre 2024,

cet espace de loisirs viendra enrichir I'éventail d'activités proposées
par les enseignes déja présentes sur le site des Halles de Villars.

Fntretien avec Pierre-Francois Viteur, gérant fondateur
de l'escape-game " La Prophétie des Horloges " a Fontainebleau

* Vous possédez déja un centre d'escape-game a la
Faisanderie. Pourquoi avoir choisi d'ouvrir ce second
espace sur le site des Halles de Villars ?

Nous avions envie de créer des nouveaux concepts
dans la région, pour permettre a nos joueurs de revenir
plusieurs fois et de faire des expériences différentes. Le
site des Halles de Villars est idéal puisqu'il accueille déja
un cinéma et une plaine de jeux : nous souhaitions nous
implanter dans un lieu dédié aux loisirs comme celui-ci.

* Comment la SEM du Pays de Fontainebleau vous
a-t-elle accompagnés pour cette installation ?

Lorsque jai eu connaissance de cet emplacement
disponible aux Halles de Villars, je me suis adressé a la
SEM du Pays de Fontainebleau, qui avec enthousiasme
a accepté de nous accueillir. Il y avait des travaux a faire
suite au départ du précédent locataire, La SEM du Pays de
Fontainebleau a pris en charge ses réparations de remise
en état et de plus, nous a accordé une franchise de loyer
le temps de notre installation et de la mise en conformité
du local pour y accueillir nos nouveaux concepts.

Rapport ductivité 2023

= Quels seront les divertissements proposés
dans ce nouvel espace ?

ll'y aura une salle d'escape game avec deux scénarios qui
se dérouleront dans un sous-marin. Nous proposerons
aussi deux expériences inédites : un quiz boxing,
conceptinspiré d'un jeu TV. Dans ce jeu, les participants
de 2 a 12 joueurs viennent s'affronter au travers de
blind tests sur des themes de leurs choix. Le deuxiéme
concept est le bomb squad qui est un enchainement
de défis sous forme de parcours mettant en avant la
cohésion d'équipe, la communication, l'agilité et la
coordination avec pour objectif final de désamorcer des
bombes sous peine de se faire asperger de peinture !
Clest tres ludique.

* Dans l'avenir, pensez-vous proposer des services
complémentaires aux Halles de Villars ?

Comme a la Faisanderie, nous proposerons des
prestations pour les team-building avec privatisation des
lieux. Notre local dispose également d'une grande zone
d'accueil qui nous permettra de proposer a nos joueurs
des boissons, des cafés pour un moment de détente.
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Une
Immersion
medite

« La Prophétie des Horloges »
est un escape-game
captivant qui offre
aux joueurs quatre univers
immersifs a explorer.
Déja installé depuis 2019
dans le quartier de la
Faisanderie sous la direction
de Pierre-Francois Viteur,
|'¢tablissement ouvre une
nouvelle adresse au coeur
du complexe des
Halles de Villars, dans
la cellule commerciale
auparavant dédiée
a la restauration.

Une
localisation
stratégique

Idéalement situé, le complexe
de loisirs bellifontain ajuste
son positionnement en
diversifiant son offre dans le
domaine du divertissement.
Avec ses 6 salles de cinéma,
la salle de sport Keep Cool,
la plaine de jeux pour enfants
et désormais l'escape-game,
il devient I'un des spots les
plus prisés de Fontainebleau
pour les loisirs familiaux.

20241118CM120

077-217701861-20241122-20241118CML20- DE
REFERENCE ACTE :

LA PROPHETIE

Un engagement
envers 'attractivité
locale

La SEM du Pays de
Fontainebleau témoigne
de son engagement continu
a maintenir l'attractivité
du territoire et a stimuler
le développement des
entreprises locales.

En accueillant « La Prophétie
des Horloges », les Halles
de Villars renforcent leur
position pour les amateurs
de divertissement
a Fontainebleau.

Une nouvelle enseigne aux Halles
de Villars : sur la plaine de jeux

Lors de la conception des Halles de Villars, l'objectif était de
créer une offre de loisirs avec des activités complémentaires.
Aprés 10 ans d'existence et des expériences diverses,
compliquées par le Covid, le site des Halles de Villars accueille
aujourd'hui une salle de sport, un site d'escape game et
remplace son locataire défaillant financierement sur la plaine
de jeux par une enseigne professionnelle.

Pour larentrée scolaire de septembre 2024, nous accueillerons
sur le site 4 partenaires avec pour ambition de conserver le
dynamisme engageé sur le quartier.

SEM Pays de Fontainebleau | (
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Déemarrage
dopérations

|

Plusieurs opérations ont franchi le parcours semé d'embuches depuis la sortie du Covid jusqu'a
la crise immobiliére et financiére qui touche de plein fouet notre profession. Pourtant des étapes
décisives ont pu étre engagées et les phases de travaux programmées. Désormais, I'unité de
fabrication Des Lis Chocolat a Nemours, la résidence étudiante et le Quai 77 a Fontainebleau
entrent en phase de réalisation.

\ Rapport ductizité 2023



Démarrage ‘
dopération

Logements \ Lontainebleaun

Résidence étudiante
rue des archives a Fontainebleau :

un projet mnozanl et engagé

Initié en 2021, ce projet ambitieux cet engagement en matiere de 'I OOO mz
de 168 chambres verra le jour sur développement durable. )

e site dune ancienne maison Idéalement située rue des Archives Delspac,es verts
forestiére, acquise auprés de preserves

a Fontainebleau, la résidence se

connectera directement avec le

centre-ville d'Avon et disposera 168
d'un accés a des commerces de
proximité. Elle comportera deux
batiments, I'un en R+3 et l'autre en
R+4, afin d'éviter un effet de masse.
La SEM du Pays de Fontainebleau
a confié ce projet au cabinet
Atelier BW.

I'ONF par la SEM du Pays de
Fontainebleau. Cette opération
est le fruit d'une consultation
approfondie et présente une
qualité écologique remarquable,
permettant notamment la
préservation de prés de 1000 m?
d'espaces verts. Lobtention de la
certification NF Habitat HQE RE
2020 et du label E+C soulignent

Chambres

=

("

Une résidence étudiante sociale
et écologique qui soutient
le commerce de proximité.

Emnial B[

i |

i

B = [F

e

o b

Facade-coupe intérieure Ouest

Oljectifs et enjeux

- Créer une nouvelle polarité a l'entrée de la ville de Fontainebleau
et connecter le sud de Fontainebleau et d’Avon aux centres-villes.

- Réaliser le premier batiment écologique RE2020 du territoire.

- Soutenir les commerces de proximité et contribuer au développement du quartier en cours
avec le cinéma des Halles de Villars et le siege de la société Picard.

- Prévenir |la surcharge de circulation dans les quartiers résidentiels.

- Répondre aux besoins croissants du territoire en matiere de logements étudiants
a des tarifs conventionnés, encore accentués par l'arrivée de nouvelles filieres d'enseignement supérieur.

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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S Nemours
doperation

Des Lis Chocolat a Nemours :

la construction d'une unité
de fabrication

La SEM du Pays de Fontainebleau
sest engagée dans la réalisation
d'une unité de fabrication pour la
chocolaterie Des Lis Chocolat. Ce
projet ambitieux vise a créer un
batiment abritant a la fois le siége
social de l'entreprise, des espaces
dédiés a la vente au détail, un musée
et des locaux administratifs. La zone
de production sera composée de
trois laboratoires distincts pour les
trois fabrications emblématiques :
le chocolat, les biscuits et les
spécialités au coquelicot de Nemours.

Avancées 2023

La conception architecturale du
batiment a pour objectif de refléter
l'identité de l'entreprise tout en
s'intégrant  harmonieusement a
l'environnement de la  zone
d'activité. Située sur le rond-
point des Mazes et bordée par le
boulevard du Maréchal de Lattre
de Tassigny, I'entreprise bénéficiera
d'une localisation privilégiée qui
permettra de maximiser sa visibilité.
La SEM du Pays de Fontainebleau
a confié ce projet au groupe Franc
Architectures.

1233 m?

De superficie

4

Espaces dédiés

L'entrée de la
boutique et sa facade
commerciale seront
situées surle
rond-point des Mazes.

Au cours de I'année 2023, la SEM du Pays de Fontainebleau a poursuivi son engagement dans ce projet, aujourd’hui
en phase de préparation : la SEM du Pays de Fontainebleau consulte actuellement les entreprises pour la réalisation
des différentes étapes de construction. Des discussions sont en cours avec les concessionnaires pour organiser les
travaux de voirie, qui constitueront la premiére phase du chantier. Le 27 juin 2023 a eu lieu la cérémonie de pose
de la premiére pierre de l'opération sur le terrain qui accueillera la future usine. Cette étape symbolique marque
le début des travaux a venir, témoignant de I'engagement continu de la SEM du Pays de Fontainebleau et de ses
partenaires dans la réalisation de ce projet d'envergure.
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Le Quai 77 a Fontainebleau :

une réhabilitation épurée
pour un immeuble symbolique

La SEM du Pays de Fontainebleau
engage un projet de réhabilitation
de l'immeuble situé au 77, rue
Aristide Briand a Fontainebleau.
Bénéficiant d'une position
stratégique a l'entrée de la ville,
ce batiment est un témoin de
l'architecture des années 1950
et reflete le modernisme des
constructions d'aprés-guerre : a
I'¢poque, Fontainebleau a connu
un dynamisme important sous
l'effet de la présence américaine et
plusieurs projets, privilégiant des
lignes minimalistes et épurées en
béton, ont vu le jour.

Ohjectifs et enjeux

+ Un emplacement premium :
le Quai 77 est idéalement
positionné entre le centre
de Fontainebleau et la gare,
avec une visibilité remarquable
en angle de rue.

- La préservation du patrimoine

architectural

« Un espace fonctionnel et convivial :
le Quai 77 offrira un espace de
travail novateur en phase avec les
besoins des entreprises locales.

- Le renforcement de l'attractivité

économique : cette opération va
consolider 'attrait économique du
territoire.

Confiée par la SEM du Pays
de Fontainebleau au cabinet
d'architecture Lemoal & Lemoal,
la réhabilitation du Quai 77 va
transformer ces anciens plateaux de
commerce de mobilier historique
en un édifice phare, conforme aux
attentes des entreprises en matiere
d'environnement de travail et de RSE.
Lopération prévoit une restructuration
du bati, avec notamment la création
d'un ascenseur et de nouveaux
accés. Le batiment sera mis aux
normes environnementales, tandis
que les fenétres et vitrines de facade
seront remplacées.

Leprojel se déploie

sur quatre plateaux po
une superficie totale de

etil comportera :

1000 m?

De superficie

3

Etages
de bureaux

00m?

+ Un espace ouvert au rez-de-chaussée

dédié a la créativité artistique

- Trois étages de bureaux disponibles a la location.

Mai 2022

Lancement des études

Décembre 2022 2025
Dépot du PC

g
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Logements

‘ Démarrage ‘
dopération

Lontainebleaun

Le Dauphin a Fontainebleau :

la réliabilitalion d'un
immeuble emblématique

Dans le cadre de I'Opération de
revitalisation du territoire (ORT)
« Action Ceeur de Ville », la SEM du
Pays de Fontainebleau intervient
sur le projet de restauration de
l'immeuble emblématique « Le
Dauphin ». Depuis 30 ans, ce
batiment a fait l'objet de multiples
procédures conflictuelles entre
les  copropriétaires, entrainant
son abandon et sa dégradation
progressive.

Face a cette situation, la SEM
du Pays de Fontainebleau s'est
associée au promoteur IXIM afin de
racheter I'ensemble.

Oljectifs et enjeux

- La rénovation de |'habitat
indigne.

- La sécurisation d'un immeuble
laissé a l'abandon en plein cceur
de ville : trois arrétés de péril ont
été émis au cours des dernieres

années et |le dernier arrété,
déclarant un péril imminent,

a entrainé la fermeture des
commerces et la mise en place
de mesures conservatoires.

- La revitalisation du centre-ville
de Fontainebleau.

‘ Rapport ductizité 2023

La SCCV du Dauphin a ainsi été
créée le 18 décembre 2020 entre
IXIM, actionnaire majoritaire a 60 %,
etlaSEM du Pays de Fontainebleau,
actionnaire a 40 %.

La répartition des 17 lots entre la
SEM du Pays de Fontainebleau
et IXIM a permis d'établir une
maitrise fonciere nécessaire a la
mise en ceuvre du projet.

Avancées 2023

30 ans

De procédure

9200000€

Co(it d'acquisition

En 2023, des travaux de sécurisation du site ont été entrepris,
comprenant la cléture de la cour arriere, le nettoyage des déchets
et la sécurisation des batiments en ruine.

Le permis de construire a été obtenu, marquant une avancée
significative dans la concrétisation du projet. Parallelement,
des négociations sont en cours avec le dernier propriétaire
pour le rachat des parcelles restantes, avant le début effectif

des travaux.

La SEM du Pays de Fontainebleau reste donc dans lattente
de la signature de la vente de cette parcelle pour débloquer

le démarrage des opérations.

Novembre 2021

Lancement des études

—

. S S

Mai 2022
Dépot du PC

2026
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Projets €77 COUT'S
de montage

|

Les opérations en cours de montage se poursuivent sur les plans technique,
financier et juridique. Une fois mis au point et consolidés, ils pourront démarrer :
la Ferme des Tournelles a Chailly-en-Biére, le Grand Barbeau a Héricy, le Foyer
Dumée a Nemours ou encore la Ferme Chateau Verd & Saint-Sauveur-sur-Ecole.

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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Logements ‘ Projet en cours ‘ Cliaillv-en-Bicre
&Commerces de montage -

la Ferme des Tournelles a Chailly-en-Biére :
vers un projet

aulonome et raisonnable

La SEM du Pays de Fontainebleau
a subi en septembre 2023 larrét
du projet de réhabilitation de la
Ferme des Tournelles a Chailly-en-
Biere par la commune. Pourtant
congu en concertation avec I'équipe
municipale, ce projet ambitieux
valorisait le patrimoine historique.
Il intégrait au foncier de la Ferme des
Tournelles, initialement acquis par
la SEM du Pays de Fontainebleau,

Revue dans une épure plus
raisonnable que le projet

une opération de logements et
de commerces, des emprises
communales et des batiments
publics pour y réaliser un nouveau
coeur de village. Le brusque coup
darrét de la mairie aprés 3 ans
d'études validées a imposé une
période d'état des lieux des options
a envisager avant de parvenir a un
équilibre. Devant le refus de tout
dialogue par la commune et pour

ne pas perdre le bénéfice du travalil
accompli, le conseil d'administration
a pris la décision de reprendre son
programme sur les fonciers dont la
SEM du Pays de Fontainebleau est
propriétaire afin de déployer une
opération patrimoniale telle qu'elle
était initialement envisagée.

\\ précédent, elle en reprendra les
principes. Le nouveau permis
de construire sera déposé pour
I'été 2024 avec un démarrage

de travaux programmeé pour
I'été 2025.

‘ Rapport ductizité 2023
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Projet en cours ‘

de montage Hericy

Le Grand Barbeau a Héricy :

un projet ambitieur pour
dynamiser le coeur de village

Sollicitée par la commune d'Héricy,
la SEM du Pays de Fontainebleau a
entrepris un projet centré autour
de la maison historique du « Grand
Barbeau » et d'un foncier adjacent.
L'opération integre 11 logements,
des commerces, une maison de
santé d'environ 200m? et des
places de stationnement, tout en
conservant la maison d'habitation

L'implantation de commerces vise
a dynamiser la place du Clos,
et plus globalement le village
d'Héricy. Le renforcement de
l'offre médicale déja présente sur
la commune constitue également
un aspect crucial de cette initiative.
La SEM du Pays de Fontainbleau
a confié ce projet au cabinet MAO
Architecture.

1851 m?

Superficie totale
du foncier

11

Logements

de 330 m? existante.

Ouvert sur la place du Clos,

le projet a pour but de faire

du cceur de village un véritable
lieu de rencontre.

A propos de la maison du Grand Barbeau

Située au coeur d'Héricy, cette maison qui accueille I'association dite du «Grand Barbeau» donne sur la rue
de I'Eglise et la place, offrant une toile de fond idéale pour un projet d'ensemble.

Son nom trouve son origine au XIX¢ siecle, période ol la maison était occupée par une association de péche
baptisée «Le Grand Barbeau». Cette connexion avec le passé enrichit le projet d'une dimension historique,
en harmonie avec le patrimoine exceptionnel d'Héricy : Le Grand Barbeau se trouve en effet a proximité d'édifices
remarquables tels que le chateau, l'orangerie, I'école Jean Carcy et |'église Sainte-Genevieve. L'opération a fait
I'objet d'une Orientation d'aménagement et de programmation (OAP) patrimoniale qui vise a valoriser les qualités
du patrimoine bati. Elle conjugue ainsi le respect du contexte historique a une conception adaptée aux besoins
actuels, et s'impose comme une initiative stratégique pour le territoire.

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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‘ Projet en cours ‘
de montage

Logements

Le Foyer Dumée a Nemours :

un projet muajeur pour la
revitalisation de la commune

Dans le cadre de |'Opération de
revitalisation du territoire (ORT)
«Action Coeur de Ville», la SEM du
Pays de Fontainebleau engage un
projet de réhabilitation du Foyer
Dumée a Nemours, concernant
deux ensembles fonciers situés
rue du Docteur Dumée.

31 logements qualitatifs seront
créés pour répondre aux besoins des
habitants, disposant chacun d'une

Le principal enjeu de cette opération
réside dans la création d'un coeur
dflot harmonieusement intégré
a ce site au caractére patrimonial.
Cette initiative contribuera a la
requalification des espaces publics
de la commune, en mettant en
valeur les cours d'eau comme les
berges du Loing et le «Petit Fossé».
La SEM du Pays de Fontainebleau
a confié ce projet au cabinet Tequi

2156 m?

Superficie totale
du foncier

31

Logements

- . Pointeau Architectes.
place de parking et d'une cave.

L'opération vise a transformer ce
A batiment historique du XilI¢ siecle,
= aujourd’hui inoccupé,
o, - en un programme résidentiel
privé de qualité.

A propos de 'ORT « Action Coeur de Ville »

La revitalisation urbaine et la rénovation de batiments sont au cceur de |'action de la SEM du Pays de Fontainebleau.
Cette démarche trouve sa traduction opérationnelle au sein de la convention pluriannuelle « Action Cceur de ville »

et de son ORT (opération de revitalisation de territoire) signée le 14 décembre 2021. Destiné a soutenir les villes
moyennes du territoire frangais, ce programme a été officiellement lancé en décembre 2018 par le Gouvernement.
Il répond a une double ambition : améliorer les conditions de vie des habitants des villes moyennes et conforter
leur réle de moteur de développement du territoire. Ces objectifs passent notamment par l'amélioration de
I'habitat : la convention doit ainsi permettre de remettre sur le marché des logements vacants, de rénover le
bati de copropriétés vieillissantes et de résorber |'habitat indigne ou insalubre. Nemours a été retenue parmi
7 communes de Seine-et-Marne et 222 villes réparties dans toute la France.

\ Rapport ductizité 2023
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Projet en cours ‘
de montage

Sainl-Sauveur-sur-f-cole

La Ferme du Chateau Ve,rd
a Saint-Sauveur-sur-Ecole :

élargir l'offre de logements

sur la commune

La SEM du Pays de Fontainebleau
a répondu aux exigences de
I'Orientation d'aménagement et
de programmation (OAP) de la
commune de  Saint-Sauveur-
sur-Ecole avec un projet de
construction de 25 logements et
d'un nouveau batiment s'intégrant
a l'architecture vernaculaire.

L'opération est située en bordure
de la rue de Montgermont, dans
un secteur résidentiel proche
de l'exploitation maraichére des
Jardins de Brinville.

Oljectifs et enjeux

« Laccueil raisonné de nouveaux
habitants, tout en préservant
I'¢quilibre entre les péles de
la commune.

- La préservation et la valorisation
du patrimoine bati.

- La valorisation des qualités
paysageres du site
et la préservation de son
environnement naturel,
en renfor¢ant la protection
des éléments remarquables
du paysage.

Composédebatimentsdestockage
construits dans les années 1870,
l'ensemble architectural existant
sur les lieux sera préservé afin de
garantir I'intégration du projet dans
le patrimoine bati environnant.

Une étude de faisabilité a été lancée
pour déterminer les orientations a
proposer a la commune.

- 25 logements d'habitation.

Septembre 2022

Lancement des études

Dépot du PC

e .

6973 m?

Superficie du terrain

25

Celle opéralion comportera

« Des places de stationnement pour chaque logement,
avec 2 places par appartement en moyenne.

+ Un verger-potager situé au nord de la parcelle,
pouvant servir a la fois de jardin fonctionnel
et de zone récréative pour les résidents.

Logements
: a -
- [ ]
=
3 gy 3
7SN N A\ AL
2027
Livraison prévue
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Projets
d aventr

|

En 2023, la SEM du Pays de Fontainebleau s'est engagée résolument vers I'avenir, avec |'approbation
du Conseil d'administration pour l'intérét a agir dans plusieurs projets. Encore en phase d'étude,
ces réflexions témoignent de la volonté de la SEM du Pays de Fontainebleau de contribuer
au développement du territoire. Ils s'inscrivent dans une dynamique de modernisation des
infrastructures et de valorisation du patrimoine architectural, tout en répondant aux besoins
contemporains en matiére de logement et de services.

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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Relocalisalion
et restructuration
de |'école Saint-Louis

'école Saint Louis fait partie des objectifs de la SEM du Pays
de Fontainebleau en termes de restauration du patrimoine
historique de la commune et d'urbanisme maitrisé.
La SEM du Pays de Fontainebleau a pour objectif de
transformer cet ilot bati pour lui conserver son caractere
résidentiel.

Surface de la maison

850 m?

- Fontainehlean \_>
y .
1)
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Acquisition d'un toncier
a un emplacement
strategique pour
le projet de I'école
Saint-Louis

Dans le cadre de la transformation de l'école Saint Aspais,
il apparait utile de maitriser les parcelles situées en front
de rue. Une veille fongiere s'est engagée sur le bouvelard
Maginot pour répondre a cette ambition. Cette nécessité
s'est imposée en anticipation de l'aménagement futur
de ce boulevard d'entrée de ville et les mutations autour
de la résidence Warnery, de I'immeuble Henry Dunant et du
garage Renault.

Parcelle (de la maison) de

303nﬁ

- Fontaineblean

Rehabilitation de la
Villa Baucis

La Villa Baucis est une ancienne villa Art déco transformée
en EHPAD dans les années 1980. Sa partie patrimoniale
représente une qualité architecturale exceptionnelle qu'il
convient de conserver. Pour cette raison, la SEM du Pays de
Fontainebleau fait partie des opérateurs qui sont force de
proposition pour travailler au devenir de ce site.

Parcelle de

6218 m?

- Lontainehleaun

20241118CML20

mentaire

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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Loroanisation
de la SEM du Pays
de Fontainebleau

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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Métiers et miissions

L'équipe administrative, technique, comptable et
financiére apporte son expertise sur chaque projet.
Les compétences spécifiques de chaque service
s'inscrivent dans une démarche collective cohérente.
Cette interaction permet a la SEM du Pays de
Fontainebleau d'accorder une attention particuliére a la
qualité de vie de ses locataires et au travail de proximité
avec les collectivités et leurs élus.

Nos valeurs au service de la qualité

«Instaurer une relation de
confiance, par la recherche
permanente du dialogue et de la
transparence dans |'information et
la communication auprés de nos
clients et de nos partenaires.

contractuels
(programme,

- Travailler avec éthique et veiller
au bon respect des engagements

colit et délais),
juridiques et réglementaires.

Grace a la mise en place de procédures juridiques,
financiéres et opérationnelles, notre équipe améliore
constamment ses pratiques et progresse sans cesse dans
sa capacité a gérer de grands projets, a transformer la
complexité des contraintes locales en solutions simples
et a mettre en ceuvre des opérations d'exception.

Au fur et a mesure des projets réalisés, notre équipe s'est
entourée d'expertises techniques complémentaires pour
enrichirsacompétence, aussibien dans sa programmation
que dans ses services et usages.

- S'appuyer sur une gestion
efficace de notre SMI (Systeme
de management intégré) pour
améliorer continuellement la qualité
de nos services et la gestion de nos
impacts environnementaux.

budgétaires

- Maitriser I'impact de nos activités
sur l'environnement et adopter
une démarche de prévention pour
limiter les nuisances et les déchets
générés par les chantiers.

- Favoriser le travail de réflexion,
de conception et les interactions
avec tous : collectivités locales,
opérateurs privés, architectes,
bureaux d'études et associations
du patrimoine.

‘ Rapport ductizité 2023
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LaSEMduPaysdeFontainebleauacomplétésesintentionsdansledomaineimmobilieren
créant de§ marques ou en prenant des participations financieres dans diverses sociétés.
A ce jour, la SEM du Pays de Fontainebleau compte quatre marques :

- La SCI Halle de Villars, créée en 2014, est spécialisée
dans la location immobiliere d'un complexe
cinématographique et de loisirs. Cette marque est
détenue a 62,5 % parla SEM du Pays de Fontainebleau.

- La SCI Futuris, créée en 2021, dont l'activité est la
location immobiliere a la société Lewis Industrie.
Cette marque est détenue a 7,5 % par la SEM du Pays
de Fontainebleau.

- La SAS Coquelicot, créée en 2021 pour le portage de

la construction d'une unité de fabrication de chocolat.
Cette marque est détenue a 95 % par la SEM du Pays
de Fontainebleau.

«La SCCV Le Dauphin, créée en 2021 pour le

portage d'une opération de rénovation d'immeubles
a Fontainebleau. Cette marque est détenue a 40 %
par la SEM du Pays de Fontainebleau.

Ces marques permettent a la SEM du Pays de Fontainebleau de consolider sa présence dans divers secteurs
stratégiques et de soutenir des projets sur le territoire.

SEM PAYS DE

FONTAINEBLEAU

AMENAGEMENT & HABITAT

FONTAINEBLEAU ONTAINEBLEAU FONTAINEBLEAU

EQUIPEMENT COMMERCE TERTIAIRE & INDUSTRIE

/|"|\ SEMepavsoe | ||
Ill|  FONTAINEBLEAU |
N[} 8

LOGEMENT

I S E V I PAYS DE \]"i\ FS E M PAYS DE |||| S E M PAYS DE

']sccv
% | LE DAUPHIN

@ COQUELICOT

SCI Futuris
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Dailleurs sociaux

IA

Gy

La SEM du Pays de Fontainebleau travaille en étroite collaboration avec les bailleurs
sociaux du territoire en étant a I'ecoute de leur besoin notamment pour les synergies
de conception de projets. L'objectif est de compléter le travail des directions de
maitrise d'ouvrage pour produire des opérations en VEFA (vente en I'état futur
d'achévement). Plusieurs projets ont été menés et sont en cours de développement
dans ce schéma.

Avec Trois Moulins Habitat

a Samois-sur-Seine

En lien avec le bailleur Trois Moulins Habitat, la SEM du Pays
de Fontainebleau a élaboré une opération mesurée de
28 logements a Samois-sur-Seine, parfaitement intégrée
au coeur du village : une réalisation a taille humaine,
moderne, qui met en avant le végétal et éloigne des
stéréotypes sur le logement social. Cette résidence,
inaugurée en 2021, a permis a la ville de continuer a
se développer et a se rajeunir, tout en favorisant le
relogement de personnes agées souhaitant rester dans
le village mais ne pouvant plus conserver leur habitation
devenue trop grande.

‘ Rapport ductizité 2023

Pour Gilles Sambussy, directeur général de Trois Moulins
Habitat, faire appel a la SEM du Pays de Fontainebleau
était une évidence : «Nous avons souhaité encourager
une synergie d‘acteurs pour porter ce projet. Lagilité et la
notoriété de la SEM et des hommes qui la composent se
sont légitimement imposés pour réaliser cette opération ».

lllustration du savoir-faire de la SEM du Pays de
Fontainebleau, ce projet répond aux préoccupations
de mises a disposition de logements accessibles
sur le secteur de Fontainebleau. En effet, une des
problématiques de I'habitat en Seine-et-Marne est
notamment liée a la pression fonciere et au prix
élevé des locations, en particulier pour les jeunes qui
démarrent dans la vie active et souhaiteraient s'installer
dans un village offrant un cadre de vie préservé.
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Focus
bailleurs sociaux

TMH Trois Moulins Habitat

Projet réalisé avec Trois Moulins Habitat : la résidence de 28 logements
a Samois-sur-Seine, inaugurée en 2021

Sous la direction de Gilles Sambussy, Trois Moulins Habitat déploie son
action en Seine-et-Marne et en Occitanie, aspirant a créer et gérer un habitat
abordable et de qualité destiné aux personnes aux ressources modestes, en
étroite collaboration avec les collectivités locales. Soutenue par le Groupe
Polylogis, un acteur de référence dans le logement social, Trois Moulins Habitat
travaille en partenariat avec les collectivités territoriales pour concevoir des
projets novateurs adaptés aux besoins des habitants, que ce soit en milieu
urbain, semi-rural ou rural. En tant que véritable partenaire du développement,
l'organisme accompagne les élus a toutes les étapes des projets. Avec 286
collaborateurs, dont prés de 200 dans son réseau de proximité, Trois Moulins
Habitat s'engage quotidiennement pour développer une offre locative sociale
de qualité et favoriser la mixité ainsi que le lien social.

@ Foyers de Seine-et-Marne

Projet en cours avec Foyers de Seine-et-Marne : la résidence étudiante & Fontainebleau

Sous la direction d'Olivier Barry, FSM a vu le jour en 1925 grace a la volonté
d'entrepreneurs souhaitant offrir un logement aux travailleurs. Depuis prés de
100 ans, FSM contribue a la mission d'intérét général du logement social en
permettant aux ménages modestes de se loger a un colt abordable en fonction
de leurs ressources. Profondément enraciné dans le département de la Seine-
et-Marne, le groupe FSM a pour stratégie d'accroitre l'offre de logements sur
la frange occidentale du département, en bordure du Grand Paris, la ou les
besoins sont concentrés.

!j.lﬁRERIES-!:)NgBI H a,b itat 77

Sous la direction de Paul Gibert, Habitat 77, fondé en 1949 et associé au Conseil
départemental, gére 18 449 logements sur 102 communes du territoire, dont
46 logements pour le compte d'un tiers. Loffice accompagne les communes
dans le développement de I'offre de logements sociaux la plus adaptée selon le
territoire. Grace a l'engagement de ses collaborateurs, Habitat 77 se positionne
comme un opérateur de référence en matiére d'habitat social en Seine-et-
Marne. Présent sur I'ensemble du département, Habitat 77 intervient en milieu
urbain ou rural, proposant des solutions adaptées aux différentes populations
logées, telles que les jeunes, les familles, les seniors, les personnes en grande
précarité et celles a mobilité réduite. Les domaines d'intervention d'Habitat 77
englobent la construction de logements, la rénovation du patrimoine existant,
I'attribution des logements, le maintien d'un cadre de vie agréable ainsi que la
promotion du lien social. En tant qu'acteur majeur du logement social en Seine-
et-Marne, Habitat 77 contribue activement au développement de la vie locale et
économique des communes.

SEM Pays de Fontainebleau ‘
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- L1 gouvernance

Le Conseil d'administration
est composé de 16 membres
dont 11 élus du territoire.

Les membres du Conseil d'administration interviennent
pour définir la stratégie, les investissements et les
projets de la SEM du Pays de Fontainebleau. Ils fixent
la feuille de route de la société et se réunissent lors de
conseils d'administration pour approuver et autoriser
les orientations stratégiques proposées.

Cette année, cing conseils d'administration se sont
réunis aux dates suivantes : 16 février, 20 avril, 21
septembre et 7 décembre. LAssemblée générale s'est
tenue le 22 juin 2023.

Chaque conseil donne lieu a un compte rendu qui
est disponible sur demande et transmis de maniére

20241118CM120

En 2023, la Commission d'appel d'offres s'est réunie
deux fois :

= Le 9juin, pour délibérer sur l'attribution du marché de
maitrise d'ceuvre pour la construction de logements
sur la commune de Nemours.

= e 12 octobre, pour choisir les cing candidats admis
a soumissionner pour la phase offres en vue de
I'attribution du marché de maitrise d'ceuvre pour
la réhabilitation d'un ancien corps de ferme sur la
commune de Saint-Sauveur-sur-Ecole.

dématérialisée.

Actionnariat de la SEM
du Pays de fontainehlean

Capital 20010000 € R %
CAPF 7725 67%
HABITAT 77 2000 17%
Caisse d'Epargne IDF 1000 9%
Trois Moulins Habitat 300 2,61%
FSM 280 2%
Ville de Fontainebleau 60 1%
Ville d’Avon 60 1%
Action logement 27 0,23%
Ville de Recloses 10 0,09%
Ville de Bourron-Marlotte 10 0,09%
Ville de Samois-sur-Seine 10 0,09%
Dalis 9 0,08%
Bideau 9 0,08%

Rapport ductivité 2023

Qu'est-ce qu'une
commission logement ?

L'attribution d'un logement dans le parc locatif de la SEM
du Pays de Fontainebleau est un processus encadré,
qui permet d'étudier de facon équitable le dossier
des candidats au logement. Une premiere étape,
administrative, est gérée par les services de la SEM du
Pays de Fontainebleau, qui regroupe les justificatifs des
futurs locataires. Une fiche synthétique est proposée a
la commission logement, e<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>